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2.Resumen

Esta investigacion analiza la incidencia de los dilemas éticos en las practicas notariales sobre
la seguridad juridica preventiva en docentes-notarios de la Universidad Central de Nicaragua
(UCN), Sede Jinotepe, durante el afio 2026. Mediante un enfoque cualitativo con disefio
fenomenologico-transversal, el estudio evalua la tension entre la preservacion de la fe publica

y las presiones del libre ejercicio profesional.

Los hallazgos muestran que las exigencias de inmediatez y los condicionamientos de
honorarios derivan en practicas de riesgo como la mecanizacion de plantillas, la omision de
la lectura explicada del protocolo y la flexibilizacion de la inmediacion fisica, exponiendo los
instrumentos publicos a suplantaciones de identidad y nulidades sustanciales. Mientras los
notarios con mayor volumen de clientes gestionan el riesgo mediante alternativas procesales
por etapas, los de menor carga recurren a la negativa preventiva por temor a sanciones

disciplinarias.

Ante la dispersion, se busca unificar la normativa dispersa y que sirva como una
herramienta de consulta rapida que fortalezca la practica de la seguridad juridica
preventiva en el ejercicio notarial. Constituyendo una herramienta deontologica para
estandarizar el control de legalidad. Se concluye que la ética notarial constituye el pilar
operativo de la seguridad juridica preventiva, requiriendo la adopcion de listas de
verificacion pre-protocolares y la modernizacion de los mecanismos de fiscalizacion para

resguardar la validez de los actos y la estabilidad del trafico juridico.
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6. Introduccion

La funcion notarial y la custodia de la fe publica son pilares fundamentales para garantizar la
seguridad juridica preventiva y el orden social en Nicaragua. Historicamente, el notario ha
sido un colaborador de la administracion de justicia encargado de aplicar un control de
legalidad que evite litigios futuros. Sin embargo, en la sociedad contemporanea, las
dinamicas globales del mercado y las demandas de celeridad econdmica generan constantes

tensiones deontologicas que ponen a prueba la ética del profesional del derecho.



Esta problematica adquiere un caracter critico en la academia juridica, donde se transmiten
los valores a las futuras generaciones. La presente investigacion se enfoca en los dilemas
éticos que enfrentan los docentes-notarios de la Universidad Central de Nicaragua (UCN),
Sede Jinotepe, durante el afio 2026. Esta poblacion posee una doble identidad de alta
relevancia: operan en el libre ejercicio lidiando con las exigencias del mercado y, a su vez,
actiian como referentes morales en las aulas. El estudio analiza como el descuido de
principios esenciales como la inmediacion y la imparcialidad compromete el patrimonio

ciudadano y la validez de los instrumentos publicos.

Desde una perspectiva metodologica orientada a la comprension de fenomenos
interpretativos, esta investigacion se fundamenta en un enfoque cualitativo mediante un
disefio fenomenoldgico y transversal. El propdsito central no es medir conductas, sino
explorar y comprender a fondo los significados subjetivos, las experiencias vividas y las
encrucijadas deontologicas que experimentan once docentes-notarios ante las demandas y
presiones del entorno profesional contempordneo. Finalmente, se busca unificar la
normativa dispersa y que sirva como una herramienta de consulta rapida que fortalezca la

practica de la seguridad juridica preventiva en el ejercicio notarial.

6.1 Antecedentes

1. Antecedente Internacional

Segun la investigacion de (Chiluisa Rios, 2024) publicada por la Universidad del Azuay en
el ano 2024, de caracter cualitativo y analitico-dogmatico, en la que se investig6 la funcion
calificadora del notario, tenia por objetivo explorar el alcance del control de legalidad en la

formacion del instrumento publico. Se encontrd como resultado que el juicio de capacidad y



la verificacion de la voluntad real son atribuciones humanas fundamentales que previenen el
fraude. El estudio concluye que el rigor técnico es un componente indispensable para la
seguridad juridica, por lo que el notario debe actuar como un garante ético para evitar que la

celeridad del mercado comprometa la validez de los actos.

Esta investigacion es fundamental para el presente estudio en la UCN, ya que vincula
directamente la "funcion calificadora" con la prevencion de vicios del consentimiento. Al
trasladar este hallazgo al contexto de Jinotepe, se observa que el dilema ético surge
precisamente cuando el profesional sacrifica este examen riguroso en favor de la agilidad
procesal. El aporte de Chiluisa Rios refuerza la premisa de que el control de legalidad no es
una formalidad burocratica, sino un deber deontoldgico que sostiene todo el sistema de

seguridad juridica preventiva.

2. Antecedente Internacional

En la investigacion realizada por (Soto Gonzélez, 2024), para la Universidad de Chile,
titulada "La época de la abogacia automatizada: Inteligencia Artificial y su impacto en la
practica legal", se desarroll6 un estudio de caracter cualitativo, descriptivo y documental. El
objetivo principal de la investigacion fue analizar como la irrupcion de la inteligencia
artificial, especificamente la IA generativa, transforma las diversas formas de ejercicio de las
profesiones juridicas, evaluando en qué medida estas tecnologias pueden reemplazar o
complementar el rol humano en este &mbito. Como metodologia, la autora utilizo el
establecimiento de una base tedrica, la revision de literatura especializada y el analisis de las
perspectivas de diversos autores y organismos. Como resultado, se encontr6 que la TA

generativa estd impactando directamente cada una de las modalidades del ejercicio de la



profesion, transformando el desempefio de las tareas y abriendo debates sobre la necesidad de
regulaciones legales. El estudio concluye que estas herramientas tecnolégicas actian como
un elemento disruptivo en el siglo XXI que no elimina la esencia de la profesion, sino que
redefine el rol del abogado, obligando a proyectar el futuro del derecho en

complementariedad con la tecnologia.

Antecedentes Nacionales

Después de una exhaustiva busqueda realizada en repositorios académicos nacionales y bases
de datos especializadas, no se encontraron investigaciones previas relacionadas
especificamente con los dilemas €ticos en las practicas notariales desde la perspectiva de los
docentes-notarios en Nicaragua. Por tanto, se considera que la presente investigacion es
original, actual, importante y de trascendencia juridica, teniendo como sustento una so6lida
bibliografia de tratadistas en derecho notarial, el marco normativo nacional vigente y el

analisis del Derecho Comparado.

Sin embargo, se han realizado estudios nacionales en materias afines. Como sefiala
(Gutiérrez Brenes J. , 2022) en su investigacion sobre la intervencion notarial como medio
para prevenir el lavado de activos, la labor del notario y la correcta custodia de los
instrumentos publicos son barreras indispensables para proteger la informacion y garantizar
la legalidad. Este estudio es el antecedente més cercano, ya que aporta los conceptos
fundamentales sobre la funcion social preventiva del notario que se aplican en esta

investigacion.

Contexto del problema

Nivel Global



A nivel internacional, la funcion notarial enfrenta una crisis de identidad debido a las
tensiones entre la rapidez del trafico juridico y la seguridad juridica. El papel tradicional del
notario como tercero imparcial ha tenido que adaptarse para prevenir riesgos modernos. En
este sentido, la doctrina contemporanea destaca que los principios notariales no son
obstaculos para la agilidad, sino que constituyen un aporte esencial para la justicia
preventiva, garantizando que los actos sean validos y reduzcan el litigio futuro. Ademas, en
el ambito regional, (Diaz-Granda, 2025) advierte sobre la necesidad de delimitar claramente
la actuacion notarial para evitar que se desvirtie el control de legalidad y se comprometa la

fe publica por presiones externas

Nivel Regional

A nivel internacional y regional, la funcion juridica y notarial esta experimentando un
cambio de paradigma que exige una participacion mas activa y ética del profesional. Este
cambio requiere transformar la forma en que se ensefia y aplica el derecho. Segtiin (Elias
Hernéndez, 2019), el constructivismo juridico propone que el derecho no es un conjunto de
normas estaticas, sino una construccion donde el profesional y el estudiante deben lograr un
aprendizaje significativo. Aplicado a la practica notarial, esto implica que el notario no puede
ser un simple reproductor mecanico de documentos; debe aplicar un analisis critico y

reflexivo sobre el impacto social y legal de su funcion.

Nivel Nacional (Nicaragua)
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En el contexto de Nicaragua, la seguridad juridica depende directamente de la correcta
aplicacion y sistematizacion de la funcion publica y notarial. Este marco legal esta
estructurado jerarquicamente por la Constitucion Politica de Nicaragua (Asamblea Nacional,
2024), que sienta las bases del ordenamiento nacional, y por la Ley del Notariado
(Asamblea Nacional, 2022), la cual define al notario como un depositario de la fe publica
encargado de dar autenticidad a los actos y contratos. Asimismo, las garantias patrimoniales
y las obligaciones contractuales se rigen por el Cédigo Civil de la Republica de Nicaragua
(Asamblea Nacional de la Republica de Nicaragua, 2018). Sin embargo, el pais enfrenta
serios retos en la prevencion de delitos financieros; como sefiala (Gutiérrez Brenes J. ,
2022)la rigurosa intervencion notarial y la correcta custodia de los instrumentos publicos
constituyen barreras indispensables para prevenir el lavado de dinero y garantizar la

proteccion y seguridad de la informacion en el trafico juridico nacional.

Nivel Universitario (UCN)

Especificamente a nivel universitario en la Universidad Central de Nicaragua (UCN), el
problema radica en la forma en que los docentes-notarios modelan la practica profesional
para las futuras generaciones, evidenciando un divorcio entre la teoria ética y el ejercicio
real. De acuerdo con (Andruet, 2020), las universidades no suelen hacerse cargo de la
explicacion de la ética profesional en concreto y se limitan a una teorizacion, por lo que la
docencia y la investigacion deben transformarse para construir una verdadera conciencia
sobre el objeto de la profesion. Si el educador no actiia como un referente moral y
responsable de su rol, transmite a los estudiantes un modelo de "abogacia mecénica" que

prioriza el lucro sobre la diligencia. La falta de un enfoque reflexivo y constructivista en las
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aulas debilita la formacion ética indispensable para proteger la fe publica y el patrimonio de

la poblacion.

6.2 Objetivos

Objetivo General

Analizar la incidencia de los dilemas €ticos en las practicas notariales sobre la seguridad
juridica preventiva, a través de la experiencia de los docentes-notarios de la UCN Jinotepe

durante el afio 2026.

Objetivos Especificos

1.-Identificar los dilemas éticos recurrentes en la practica de los notarios de la UCN Jinotepe,
enfocandose en la Imparcialidad y la autonomia frente a las presiones externas en el afio

2026.

2.-Analizar como la falta de Inmediacion y otros vicios éticos debilitan la seguridad juridica

preventiva, afectando la validez de los instrumentos publicos autorizados.

3.-Valorar los riesgos de nulidad y responsabilidad profesional que surgen cuando se vulnera

la Diligencia Notarial en favor de la agilidad econdmica o el interés particular.

4.- Compilar las disposiciones juridicas aplicables a la elaboracion de instrumentos notariales

en notarios de la UCN 2026

Contexto de la investigacion
La investigacion se desarrolla en la Universidad Central de Nicaragua (UCN),
especificamente en su campus ubicado en la ciudad de Jinotepe, departamento de Carazo.

Esta sede académica es un referente clave para la formacion profesional en la region,
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albergando una oferta de 13 carreras, entre las cuales destaca la Facultad de Ciencias
Juridicas y Sociales. Dentro de esta facultad, se forman futuros profesionales en las carreras

de Derecho y Relaciones Internacionales bajo un enfoque de compromiso social y ética.

El entorno institucional de la UCN Jinotepe constituye un escenario Unico para este analisis,
ya que permite la interaccion con un grupo de especialistas que combinan la docencia
académica con el ejercicio legal activo. Los sujetos de estudio son docentes-notarios que,
gracias a la flexibilidad de horarios de la universidad, desempeian la fe ptblica en sus

despachos privados o instituciones externas de forma simultanea a su labor en las aulas.

Actualmente, el contexto del ejercicio notarial en Nicaragua atraviesa un periodo de alta
exigencia y fiscalizacion para el afio 2026, lo que obliga a los profesionales a transitar de
métodos tradicionales hacia sistemas de control digital y supervision rigurosa. En este
escenario, la muestra de estudio esta integrada por once docentes-notarios. Estos
profesionales cuentan con una trayectoria predominante de entre 10 y 15 afios de experiencia,
lo que los sitia como actores clave que han vivido diversas reformas normativas y

adaptaciones en la praxis contemporanea.

Geograficamente, el campus de la UCN en Jinotepe se inserta en un nucleo de intenso trafico
juridico y administrativo. Esta ubicacion somete al docente-notario a una dindmica de
"multiactividad" y a un ritmo acelerado que, en ocasiones, genera presiones sobre el tiempo
disponible para la actualizacion normativa y el cumplimiento del deber de inmediacion. Asi,
la universidad se convierte en un "laboratorio social" idoneo para reflexionar sobre como
estos expertos resuelven dilemas éticos y garantizan la seguridad juridica preventiva en su

practica diaria.
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6.3. Pregunta central de investigacion

(De qué manera los dilemas éticos en las précticas notariales inciden en la seguridad juridica
preventiva por parte de los docentes-notarios de la UCN Jinotepe, durante el afio 20267

6.4. Justificacion

Esta investigacion aportara nuevos elementos sobre los dilemas éticos que surgen de la
tension entre la integridad de la fe publica y las presiones del ejercicio profesional actual. Los
resultados permitiran determinar como influyen estas practicas en el equilibrio entre el deber
de imparcialidad y la autonomia frente a las exigencias de los clientes, un aspecto que ha sido
poco analizado en la realidad juridica nacional contemporénea. El estudio brindara categorias
de analisis sobre la ética aplicada, sugiriendo enfoques criticos sobre como la falta de
inmediacion debilita la labor presencial del Notario como custodio de la voluntad de las
partes y afecta la seguridad juridica preventiva en el ejercicio de los docentes-notarios de esta
universidad en el afio 2026.

El estudio resulta de gran importancia porque funciona como un diagnoéstico real sobre el
gjercicio profesional de los docentes-notarios de la UCN. Al centrarse en la practica notarial
activa en 2026, la investigacion identifica si se esta priorizando el interés particular o
economico por encima de la seguridad juridica preventiva. En consecuencia, este trabajo
permite sefialar donde y como se debe fortalecer el rigor profesional para asegurar que el
animo de lucro o la rapidez en el servicio no sustituyan la diligencia notarial ni la ética
necesaria para autorizar actos juridicos, evitando que el notario se convierta en un simple

tramitador de documentos sin control de legalidad.

La investigacion tiene un impacto social directo al vincularse con el Plan Nacional de Lucha

contra la Pobreza y para el Desarrollo Humano. (Nacional, 2021) Lo que se busca es que una
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practica notarial que priorice la probidad y la asesoria ética garantice la seguridad
patrimonial de la poblacion. Al evitar errores, nulidades y litigios derivados de la falta de
imparcialidad o asesoria real, el Notario protege los bienes y la propiedad, evitando
situaciones de vulnerabilidad econémica debido a procesos judiciales costosos. Esto
contribuye a un entorno de estabilidad juridica, que es la base para el desarrollo y la

prosperidad economica de las familias nicaragiienses.

De igual forma, se alinea con la Politica y agenda de investigacion e innovacion del sistema
educativo nacional 2025-2027, dentro del area prioritaria orientada al fortalecimiento
institucional, la ética y la transparencia en el ejercicio del Derecho. Al evaluar de forma
critica la funcion notarial y el resguardo de la fe publica en este grupo de profesionales, este
estudio aporta a la generacion de conocimientos sobre la seguridad juridica y la ética

aplicada. (Politica y Agenda de Investigacion del Sistema Educativo Nacional, 2025).

Finalmente, el disefio del estudio guarda estrecha relacion con la Estrategia Nacional de
Educacion "Bendiciones y Victorias" (Consejo Nacional de Universidades (CNU)., 2024). Se
vincula con el eje de Educacion en Valores, ya que la funcion notarial exige integridad y
responsabilidad ética al dar fe publica, asegurando que el instrumento sea reflejo de la
verdad. Asimismo, se conecta con la Calidad Educativa, al proponer una mejora en el
gjercicio notarial de los profesionales de la universidad. Esto ofrece una herramienta para
verificar si la practica notarial activa de este grupo garantiza un Notario que sea verdadero
custodio de la legalidad y un referente moral, respondiendo asi a los desafios juridicos de

Nicaragua en el 2026.
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6.5. Limitaciones

1. Limitaciones Contextuales

Se ha identificado que una posible limitante esté relacionada como la especificidad
Institucional, ya que al centrarse exclusivamente en los docentes-notarios de la UCN Sede

Jinotepe

Los resultados reflejan una realidad institucional y local especifica que no puede

generalizarse a todo el gremio notarial de Nicaragua ni a otras facultades de derecho del pais.

Cultura Organizacional: Los hallazgos podrian estar influenciados por la dindmica
académica y administrativa particular de esta sede, la cual puede variar respecto a otros

contextos de ejercicio profesional puramente privado.

2. Limitaciones Metodologicas

Sesgo de Deseabilidad Social: Dado que el tema central son los dilemas éticos, existe la
posibilidad de que los participantes (docentes-notarios) ofrezcan respuestas alineadas con lo
que "deberia ser" (el deber ser juridico) en lugar de revelar plenamente las dificultades o

vicios de sus practicas reales, para proteger su imagen profesional.

Enfoque Cualitativo: La investigacion busca la comprension profunda y no la
generalizacion estadistica; por lo tanto, los patrones emergentes identificados son validos
para los sujetos estudiados en su contexto constructivista, pero no pretenden establecer leyes

universales sobre el comportamiento ético notarial.

3. Limitaciones Temporales
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Corte Transversal: El estudio se realiza en un momento tinico durante el afio 2026. Los
dilemas éticos identificados podrian cambiar en el futuro ante nuevas reformas legislativas o
cambios tecnoldgicos (como una mayor implementacion de la IA o el protocolo digital) que

no sean capturados tras el cierre del levantamiento de datos.

6.6. Supuestos Basicos
La presente investigacion no nace de un vacio, sino de una serie de premisas o "puntos de
partida" observados en la practica docente y profesional de la UCN, Jinotepe. Estos
supuestos nos permiten comprender como los dilemas éticos moldean el ejercicio de la fe
publica:
El Notario como garante de la paz social: Partimos del supuesto de que el notario no es
un simple llenador de formularios, sino un magistrado de la fe publica. Segiin el Codigo
Civil de Nicaragua, la validez de los actos y contratos depende de la legalidad que el
notario certifica; por tanto, si el docente-notario logra mantener el rigor ético frente a la
presion econdmica, traslada a sus estudiantes la vision del Derecho como un pilar de

seguridad juridica y no como una mercancia.

La Inmediacién como deber irrenunciable: Asumimos que, para los sujetos de estudio, la
Ley del Notariado (especificamente en lo relativo a la lectura y firma del protocolo) deja
de ser un requisito formal para convertirse en un dilema real. Se presupone que el
incumplimiento de la presencia fisica de las partes (inmediacion) no es falta de
conocimiento legal, sino el resultado de una "normalizacién del error" frente a las

demandas del mercado actual.

La doble identidad (Docente-Notario) como referente ético: Se presupone que el ejercicio

del notariado dentro del campus de la UCN genera una sensibilidad distinta. Mientras que
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el notario externo podria ver el protocolo como una fuente de ingresos, el docente-notario
lo vive como una herramienta pedagdgica. Su capacidad para resolver dilemas éticos
marca la diferencia entre formar un abogado técnico o un jurista con conciencia social,

impactando directamente en la prevencion de nulidades futuras.

6.7. Categorias, temas y patrones emergentes de la investigacion

El anélisis cualitativo-fenomenologico de los relatos obtenidos de los docentes-notarios de la
Universidad Central de Nicaragua (UCN), Sede Jinotepe, permiti6 la identificacion de
patrones emergentes que trascienden la simple aplicacion de la norma. Estos hallazgos
reflejan las tensiones subjetivas, las contradicciones deontoldgicas y los ajustes practicos que
realizan los profesionales al desenvolverse simultdneamente en el &mbito académico y en el
libre ejercicio laboral en el afio 2026. A través del proceso de codificacion y categorizacion,
emergieron cuatro patrones analiticos estructurantes que explican como las exigencias del
entorno modifican la funcion notarial y condicionan la efectividad de la seguridad juridica

preventiva en el ambito regional.

El primer patron emergente, denominado Tension entre la Rentabilidad Econdmica y el
Rigor Deontologico, describe como el notario experimenta una presion constante al
confrontar la supervivencia financiera con la observancia rigurosa de sus deberes éticos. Los
testimonios revelan que la masificacion del mercado juridico en Jinotepe genera un entorno
de competencia agresiva, donde los clientes condicionan la contratacion del servicio a la
rapidez de la entrega y a la flexibilizacion de los controles documentales. Ante este
escenario, el docente-notario se enfrenta a la encrucijada de rechazar la solicitud por objecion

de conciencia o flexibilizar los requisitos previos —como la inspeccion presencial o la
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verificacion registral para evitar la migracion del cliente hacia competidores menos

rigurosos, menoscabando asi la imparcialidad que exige el ordenamiento juridico.

El segundo patron emergente se identifica como La Normalizacion del Riesgo por
Automatizacion y Despersonalizacion del Acto, fenomeno derivado de la adopcion
sistematica de herramientas tecnologicas y plantillas predeterminadas sin la debida
adecuacion técnica. En la praxis de 2026, se observa una sustitucion progresiva de la labor de
redaccion y asesoria personalizada por un proceso operativo de "llenado de datos", donde se
asume que los formatos preexistentes garantizan la validez juridica. Este patron evidencia
una disminucion de la percepcion de riesgo por parte del profesional, quien tiende a
invisibilizar las posibles nulidades o vacios contractuales derivados del desuso de la
inmediacion fisica y la falta de lectura explicada del protocolo, transformando la funcion del

fedatario en un tramite puramente administrativo y desprovisto de control probatorio directo.

El tercer patron emergente se define como Doble Rol Institucional: La Brecha entre el
Discurso Pedagogico y la Praxis Real, el cual capta la disonancia cognitiva vivida por los
sujetos de estudio al actuar como formadores académicos y ejercientes privados. En el aula
universitaria de la UCN, los docentes transmiten una vision idealizada del notariado basada
en la estricta legalidad, la probidad y la proteccion del patrimonio ciudadano. No obstante, al
trasladarse a su ejercicio en el despacho privado, reconocen aplicar adaptaciones
procedimentales impuestas por la inmediatez y la dindmica del mercado. Esta dualidad
genera en el docente-notario una constante autoevaluacion reflexiva sobre el modelo de ética
profesional que se estd proyectando hacia los estudiantes, advirtiendo el peligro de perpetuar

una "abogacia mecénica" en las nuevas generaciones de juristas.
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El cuarto patron emergente corresponde a La Resiliencia Normativa mediante la Necesidad
de Sistematizacion y Herramientas de Apoyo, expresado a través de la demanda explicita de
instrumentos operativos que mitiguen la inseguridad producida por la dispersion legislativa.
Los participantes reportaron que la coexistencia de reformas normativas, circulares
administrativas y criterios registrales cambiantes genera una carga cognitiva que incrementa
el temor al error inadvertido. Frente a este desafio, emerge la valoracion de unificar la
normativa dispersa y que sirva como una herramienta de consulta rapida que fortalezca la
practica de la seguridad juridica preventiva en el ejercicio notarial. Sino que también como
un escudo deontologico que estandariza los procesos de verificacion, reduce la improvisacion
y permite al notario fundamentar su negativa ante las exigencias indebidas de los usuarios,

revalorizando asi la funcion social de la fe publica.
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7.- Perspectiva Teorica
7.1 Estado del Arte

1.- En la investigacion realizada por (Franco-Camacho, 2025) , titulada "La deontologia
como fundamento de la funcion notarial", se desarrolld un estudio de caracter cualitativo con
un enfoque juridico-dogmatico y documental. El objetivo principal de la investigacion fue
examinar la deontologia como pilar de la funcion notarial y analizar como las brechas
normativas erosionan la confianza ciudadana. Como metodologia, la autora recurrio a la
revision de literatura especializada, el anélisis documental y el estudio critico de la

legislacion vigente (Ley N.° 483/2014) aplicable a la fe publica.

Como resultado de la investigacion, se identificaron cinco focos de riesgo €tico recurrentes,
entre los que destacan las carencias tecnoldgicas, la falta de estandares de ciberseguridad y la
mercantilizacion de la fe publica. El estudio concluye que, para transitar hacia una confianza

institucional verificable, es indispensable implementar reformas estructurales que incluyan
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codigos deontoldgicos vinculantes y una formacion continua obligatoria orientada en tres

ejes fundamentales: la ética, la tecnologia y la gestion de riesgos en la practica legal.

2. Segun la investigacion de (Diaz-Granda, 2025) publicada en la revista Noesis, de caracter
cualitativo y documental, en la que se investigo la fe publica y la practica institucional en las
ciencias juridicas modernas, el estudio tenia por objetivo analizar los desafios del control
normativo ante la transformacion de los servicios profesionales, centrandose especificamente
en identificar los limites que los notarios no deben sobrepasar en el ejercicio de sus funciones
al realizar constataciones notariales a peticion de parte. Se encontrd como resultado que el
respeto estricto a las bases legales y el ambito de aplicacion de la funcion fedante es la Uinica
barrera efectiva contra la inseguridad juridica en los entornos actuales. El estudio sostiene
que la aplicacion rigurosa de los principios fundamentales del Derecho Notarial debe
prevalecer en el ejercicio diario, concluyendo que el fortalecimiento y la delimitacion clara
de los estandares deontologicos y operativos es la defensa mas efectiva para garantizar que la

fe publica cumpla su funcidn social preventiva y de cumplimiento normativo.

Lo expuesto en esta fuente de 2025 resulta de vital importancia para comprender la vigencia
del problema de investigacion, situando el alcance y los limites de la actuacion del fedatario
como un eje transversal frente a la modernizacion de los servicios notariales. Este estudio
permite argumentar que, a pesar de las dindmicas actuales del trafico juridico, el
conocimiento y respeto de las fronteras legales de la profesion siguen siendo el nucleo de la
confianza publica. Para esta tesis, el antecedente valida la necesidad de evaluar como los
docentes-notarios modelan este comportamiento ético y normativo, asegurando que la
gestion juridica y la funcion de constatacion en la practica no pierdan su esencia legal,

analitica y protectora frente a las presiones del entorno.
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7.2 Perspectiva Tedrica Asumida

La presente investigacion se fundamenta en el paradigma constructivista, el cual permite
comprender la realidad no como una verdad absoluta, sino como una construccion activa del
sujeto. De acuerdo con (Elias Herndndez, 2019), en el primer enlace, el constructivismo
postula que el conocimiento es un proceso de interaccion entre la informacion nueva y la que
el individuo ya posee, lo que resulta en una interpretacion propia de la realidad. Bajo este
enfoque, la ética del docente-notario de la UCN se entiende como una estructura que el

profesional va edificando a partir de sus experiencias en el aula y en el ejercicio legal.

Desde esta premisa, se asume que cada individuo construye su significado del mundo a
través de su propia actividad mental. Como sostienen (Morales & Mariscal Ureta, 2019) en
el segundo enlace, el ser humano no es un simple receptor de informacion, sino un
constructor activo de sus propios esquemas de conocimiento. Esta perspectiva es clave para
mi estudio, pues indica que lo que un notario percibe como un "dilema ético" esta
condicionado por su biografia, su entorno social y la forma en que ha integrado sus valores

dentro de su practica profesional.

Finalmente, al adoptar este paradigma, el investigador y los participantes se convierten en
agentes activos dentro de la generacion de saber. Siguiendo la linea de (Elias Hernandez,
2019) el constructivismo nos invita a observar los fendmenos humanos desde la reflexion y la
comprension de los procesos internos. Esto justifica que la investigacion sea de corte
cualitativo, ya que no se busca medir la ética con indicadores rigidos, sino comprender como
cada docente-notario construye y da sentido a su responsabilidad deontologica en su

cotidianidad profesional.
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La adopcion de este enfoque constructivista permite interpretar que los dilemas éticos
enfrentados por los docentes-notarios de la UCN Jinotepe no pueden ser analizados de forma
aislada a su contexto. Siguiendo la l6gica de las fuentes consultadas, la ética en el ejercicio
del protocolo se construye a partir de la interaccion entre la norma juridica y la realidad
social que el profesional experimenta. Por tanto, esta investigacion no busca juzgar las
acciones desde una moralidad externa, sino comprender el proceso mental y social mediante
el cual el notario edifica su responsabilidad deontoldgica. Este analisis es fundamental, ya
que reconoce al docente-notario como un sujeto que aprende y se redefine constantemente
ante las presiones del entorno, convirtiendo cada conflicto ético en un espacio de

construccion de nuevos esquemas de integridad profesional.

8.- Metodologia

8.1. Enfoque cualitativo asumido y su justificacion

La presente investigacion se adscribe a la ruta cualitativa bajo un disefio fenomenologico,
fundamentado en la propuesta metodoldgica de (Hernandez-Sampieri, 2023). El propdsito
central es comprender e interpretar las estructuras de la experiencia vivida por los docentes-
notarios en relacion con sus dilemas éticos, priorizando la profundidad de los significados
sobre la medicion numérica. Este enfoque permite explorar la "esencia" del fendmeno
notarial desde la perspectiva subjetiva de quienes lo ejercen, capturando las tensiones entre la

fe publica y la realidad profesional.

El tipo de investigacion es descriptivo-fenomenoldgico, ya que no solo se busca caracterizar
los dilemas éticos recurrentes, sino describir detalladamente la vivencia de estos sujetos en su
cotidianidad. Asimismo, se adopta un alcance temporal transversal, debido a que el

levantamiento de la informacioén se realizard en un tinico corte temporal durante el afio 2026.
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Siguiendo la ruta cualitativa, este disefio permite capturar de forma genuina la percepcion del

docente ante los desafios éticos contemporaneos y las exigencias de fiscalizacion.

8.2 Muestra tedrica y sujetos de estudio

La poblacion esta conformada por los docentes-notarios activos de la Facultad de Ciencias
Juridicas y Sociales de la Universidad Central de Nicaragua (UCN), sede Jinotepe, quienes
durante el afio 2026 ejercen simultdneamente la docencia y la practica notarial. Para el
estudio se empleard un muestreo intencional o por conveniencia, basado en criterios de
relevancia tedrica. Bajo este esquema, los sujetos son seleccionados por su capacidad de
ofrecer informacion sustancial sobre el fenomeno. La muestra ha sido disefiada para

contrastar la vision de actores clave con distintos volumenes de ejercicio profesional.

En cuanto a los requisitos, se aplica el Criterio de Vinculacion Institucional, que exige ser
docente activo en la sede UCN Jinotepe durante el afio 2026. Asimismo, el Criterio de
Trayectoria y Vigencia establece poseer titulo de Notario Publico con registro vigente ante el

Poder Judicial de Nicaragua, ejerciendo de forma continua desde al menos el afio 2020.

Por otra parte, el Criterio de Diversidad en el Ejercicio fija dos perfiles para garantizar la
heterogeneidad de los datos. El Grupo A incluye a notarios con una produccion superior a 15
escrituras mensuales, mientras que el Grupo B abarca a notarios con una carga notarial
menor a 15 instrumentos mensuales. El tamafo de la muestra se ha definido entre 7 y 11
participantes, rango suficiente para alcanzar la saturacion tedrica, donde la informacion se

vuelve redundante.

La justificacion de la eleccion radica en que estos sujetos son los informantes idoneos al

encontrarse en la interseccion entre la ética tedrica y la ética aplicada. Su participacion



25

permitira examinar la frecuencia y naturaleza de los dilemas éticos como la imparcialidad y
la autonomia. También facilitard analizar el impacto de la carga laboral en el cumplimiento
de la inmediaciodn, asi como la percepcion de riesgos de nulidad y responsabilidad

profesional.

8.3 M¢étodos y técnicas de recoleccion de datos utilizada

Para abordar el fenomeno desde diversas fuentes, se emplearan las siguientes técnicas e

Instrumentos:

Se aplicara de forma individual a los docentes-notarios que conforman la muestra. Esta
técnica es la mas adecuada para un disefio fenomenologico, ya que permite profundizar en
los dilemas éticos, las presiones externas, la gestion de la fe publica y las percepciones
subjetivas sobre la seguridad juridica. La herramienta utilizada sera una "Guia de preguntas
abiertas", disefada para orientar la conversacion sin limitar la libre expresion del
participante, permitiendo que el investigador explore temas emergentes de gran valor para el

estudio.

Este instrumento se estructurara en torno a cuatro ejes tematicos fundamentales: 1)
Experiencias criticas y dilemas éticos en el ejercicio notarial; 2) El impacto de la carga
laboral en el cumplimiento del deber de inmediacion; 3) Percepcion sobre la autonomia
profesional frente a la presion de terceros; y 4) Estrategias de cumplimiento normativo y
riesgos de nulidad. Para garantizar el rigor ético, previo a cada entrevista se procederd a la
firma del Consentimiento Informado, asegurando el anonimato y la confidencialidad de los
relatos. Asimismo, el instrumento serd sometido a Juicio de Expertos para validar su

pertinencia.
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8.4 Criterios de calidad aplicados: Credibilidad, confiabilidad y triangulacion

Para asegurar el rigor cientifico del estudio, se aplicaran los siguientes criterios de calidad

propios de la investigacion cualitativa:

La credibilidad se garantizara mediante la triangulacion de participantes, contrastando
activamente las percepciones y experiencias de los dos grupos de docentes-notarios que
conforman la muestra: notarios que realizan mas de 15 escrituras mensuales y notarios que
realizan menos de 15 escrituras mensuales, Este contraste permitira identificar si la presion
cuantitativa influye en la vulnerabilidad frente a dilemas éticos como la imparcialidad, la
inmediacion y los riesgos de nulidad. Ademas, se incorporara la verificacion por el
participante, que consiste en presentar los hallazgos tematicos preliminares a un subconjunto
de los sujetos entrevistados para confirmar que las interpretaciones del investigador reflejan

fielmente sus experiencias.

Para asegurar que los resultados reflejan lo que realmente dijeron los participantes y no las
ideas personales del investigador, se escribiran anotaciones detalladas durante todo el
proceso. En esas anotaciones se registraran, en orden de fechas, las decisiones que se tomen,
las impresiones que surjan después de cada entrevista y los pasos que se sigan en el analisis.
De esta manera, se podra distinguir claramente entre lo que dijeron los entrevistados y la

opinién del investigador.

El registro ordenado de todo el proceso metodologico asegurara que las conclusiones sean
logicas y estén basadas directamente en los datos obtenidos en las entrevistas. Para ello, se
conservaran de manera organizada todos los materiales generados durante la investigacion:

las grabaciones de audio, las transcripciones escritas, los codigos utilizados en el analisis, las
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anotaciones del investigador y el diario de campo. De esta forma, otro investigador podria
revisar el proceso paso a paso y, si trabaja con los mismos datos, llegar a conclusiones

similares.

Se empleard una descripcion detallada del contexto, explicando minuciosamente las
caracteristicas de los sujetos participantes (perfil de los docentes-notarios de la UCN
Jinotepe, su volumen de trabajo notarial y afios de experiencia), la normativa notarial vigente
en Nicaragua (Ley del Notariado 2023, Coédigo Civil, Constitucion Politica 2024), asi como
las condiciones especificas del ejercicio profesional en la ciudad de Jinotepe durante el afio
2026. Esta descripcion detallada permitird a otros investigadores evaluar la posibilidad de

transferir o aplicar los resultados obtenidos en contextos notariales similares.

Se priorizara la triangulacion de fuentes (sujetos), la cual consiste en contrastar las
perspectivas de los dos perfiles de la muestra: el Grupo A (notarios con alta carga notarial) y
el Grupo B (notarios con carga moderada). Este contraste permite identificar puntos de
convergencia o contradiccion en la vivencia de los dilemas éticos. Asimismo, esta técnica se
complementara con la triangulacion de teorias, contrastando los hallazgos con la Ley del
Notariado y el Cédigo Civil vigente en Nicaragua, lo cual otorgara mayor solidez juridica a

las interpretaciones de la investigacion.

Validacion por Juicio de Expertos: Para garantizar la calidad del instrumento, se realizara

"Guia de Preguntas" seran sometidas a una revision formal por dos expertos:

e Metodologo experto: Especialista en metodologia de la investigacion cualitativa,

quien validaré la coherencia entre los objetivos, las preguntas y la técnica de analisis.
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o Experto en la materia (Notariado): Un profesional del Derecho con amplia
trayectoria notarial y docente, quien evaluara la pertinencia técnica, el lenguaje
juridico y la relevancia de los temas abordados frente a la realidad actual de la Ley
del Notariado de Nicaragua.

8.5 M¢étodos y técnicas para el procesamiento de datos y anélisis de informacion

El procesamiento de los datos se llevard a cabo mediante el Anélisis Tematico, iniciando con
la fase de transcripcion. Este primer paso consiste en la conversion de los archivos de audio
de las entrevistas a un formato de texto literal, un proceso en el cual se respetaran fielmente

las palabras de los participantes para no perder la esencia de sus relatos.

Posteriormente se procedera a la codificacion, que implica la identificacion de unidades de
significado dentro de las transcripciones. En esta etapa se agruparan los relatos segtn los

temas emergentes relacionados con la ética, la presion y la seguridad juridica, esperandose
codigos como "presion del cliente", "falta de inmediacion", "temor a nulidad" y "4nimo de

lucro".

Finalmente se realizara la categorizacion, paso en el cual se agruparan los cddigos en
categorias analiticas mas amplias. Esto permitira sintetizar la experiencia fenomenologica de
los sujetos hasta llegar a temas centrales y profundos, tales como "La tension entre

imparcialidad y rentabilidad econémica" o "La inmediacion sacrificada por la celeridad".

9. Discusion de Resultados o Hallazgos

Analisis descriptivo de entrevista a notarios de universidad central de Nicaragua

1.- Analisis descriptivo de entrevista a notarios que caratulan mas de 15 escrituras en el

mes.



Pregunta 1: En su experiencia como notario, ;cudles son las presiones externas mas

comunes (clientes, empresas, tiempo) que ponen a prueba la imparcialidad del notario a la

hora del ejercicio?

Tabla I Presiones externas que afectan la imparcialidad del notario

e influencia gremial

colegas que omiten

diligencias previas y

Categorias Cddigos / Indicadores Notarios Notarios Frecuencia
>15 <15 Total
escrituras | escrituras | (N=10)
(n=5) (n=5)

Presion por Exigencia de rapidez, 2 (40%) 2 (40%) 4 (40%)

inmediatez y reduccion de plazos e

exigencias del cliente | imposicion de prisa sin

respetar tiempos legales.
Factores e incentivos | Condicionamiento del 2 (40%) 1 (20%) 3 (30%)
econdomicos pago de honorarios,

evasion de costos

institucionales y

exigencia de redaccion

favorable.
Competencia desleal | Malas practicas de 1 (20%) 0 (0%) 1 (10%)
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generan presion en el

COmpromisos

amicales/familiares

para agilizar tramites,
omitir documentos o
realizar favores

profesionales.

mercado.
Temor a la pérdida de | Riesgo percibido de 0 (0%) 1 (20%) 1 (10%)
clientes e inseguridad | perder contratantes al

aplicar un control de

legalidad riguroso.
Presion social y Solicitudes de allegados | 0 (0%) 1 (20%) 1 (10%)

El analisis comparativo evidencia que la presion por inmediatez y las exigencias del cliente

constituyen el factor transversal dominante en ambos grupos (40% en notarios con mas de 15

escrituras y 40% en aquellos con menos de 15). En ambos segmentos, la prisa impuesta por

los usuarios representa la principal amenaza contra el rigor legal y la imparcialidad.

Asimismo, los factores e incentivos econdmicos afectan a ambos perfiles (40% en el alto

volumen y 20% en el bajo), reflejando que la retribucion monetaria influye directamente en

el control de legalidad.
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Las divergencias entre los dos grupos responden al contexto de su ejercicio profesional.

Mientras los notarios con mas de 15 escrituras perciben la competencia desleal gremial

(20%) como un factor de presion externo por malas practicas de colegas, los notarios con

menos de 15 escrituras enfrentan tensiones de subsistencia y relaciones personales. En este

ultimo grupo emergen el temor a la pérdida de clientes por aplicar un criterio riguroso (20%)

y la presion social o compromisos amicales y familiares (20%) para omitir requisitos

documentales.

Pregunta 2.- ;Como maneja usted la situacion cuando un cliente le exige una actuacion

inmediata que compromete su autonomia para revisar a fondo la legalidad del acto?

Tabla 2 Manejo de situaciones de exigencia de actuacion inmediata

Categorias Codigos / Indicadores Notarios Notarios Frecuencia
>15 <15 Total
escrituras | escrituras | (N=10)
(n=5) (n=5)

Negativa firme y Negativa directa ante la 2 (40%) 2 (40%) 4 (40%)

establecimiento de | prisa, rechazo a asumir

limites dobles riesgos y negativa a

ceder a presiones externas.

Advertencia legal | Explicacion de riesgos de 2 (40%) 1 (20%) 3 (30%)

y apego al nulidad, advertencia de

protocolo errores por prisay
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condicionamiento a la

revision de antecedentes.

preventivo ante el
incumplimiento de

plazos

rechazo directo del caso
para no asumir
contingencias o problemas

legales derivados.

Gestion de Planteamiento de 1 (20%) 0 (0%) 1 (10%)
alternativas por soluciones procedimentales
etapas intermedias para avanzar
progresivamente sin omitir
verificaciones de fondo.
Prevencion de Priorizacion de la revision | 0 (0%) 1 (20%) 1 (10%)
sanciones y rigurosa procurando un
cuidado margen de error cero para
profesional evitar sanciones
disciplinarias.
Rechazo Desistimiento total y 0 (0%) 1 (20%) 1 (10%)

El analisis comparativo evidencia que la postura defensiva predominante en ambos grupos es

la negativa firme y establecimiento de limites, representando el 40% en notarios con mas de

15 escrituras (P1, P2) y el 40% en aquellos con menos de 15 (P1, P2), totalizando un 40% de

la muestra. De igual forma, la advertencia legal y apego al protocolo es compartida por

ambos perfiles (40% en alto volumen y 20% en bajo volumen), demostrando que la principal
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respuesta ante la exigencia de inmediatez es la comunicacion directa sobre los riesgos de

nulidad e invalidez sustancial del acto.

Las diferencias reflejan distintas modalidades de gestion del riesgo segln la carga laboral. El
grupo de mas de 15 escrituras destaca por la gestion de alternativas por etapas (20%, P5),
buscando soluciones procedimentales intermedias para viabilizar el tramite sin omitir
verificaciones esenciales. Por su parte, los notarios de menos de 15 escrituras adoptan
posturas de resguardo mas drasticas: muestran una alta prevencion de sanciones (20%, P3)
motivada por mantener un margen de error cero ante su bajo volumen de casos, e
implementan el rechazo preventivo (20%, P5) prefiriendo desistir del asunto antes que

asumir responsabilidades legales.

Pregunta 3: Se dice que el notariado actual se ha vuelto "mecanico". ;De qué manera
cree usted que el "copiar y pegar" modelos estandarizados sustituye la verdadera

asesoria que manda el Codigo Civil?

Tabla 3 Efectos de la mecanizacion y el uso de modelos estandarizados en la funcion

notarial

Categorias Cddigos / Indicadores Notarios Notarios Frecuencia
>15 <15 Total
escrituras | escrituras | (N=10)
(n=5) (n=5)

Automatizacion de la | Abandono de la 2 (40%) 2 (40%) 4 (40%)

redaccion y abandono | redaccion propia, copia

del andlisis particular | de modelos
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estandarizados y falta de

analisis individualizado

del caso.
Desnaturalizacion de | Pérdida de la funcion de | 2 (40%) 1 (20%) 3 (30%)
la funcion y falta de interpretar la voluntad,
asesoria / explicacion | degradacion a
legal maquinador de
documentos y llenado de
formatos sin explicar el
alcance legal.
Generacion de vicios | Ocultamiento de vacios 1 (20%) 0 (0%) 1 (10%)
y potenciales contractuales y
conflictos judiciales estipulaciones
defectuosas que derivan
en contingencias o
litigios en la via judicial.
Dependencia de Inseguridad o 0 (0%) 1 (20%) 1 (10%)
plantillas por temor al | inexperiencia al redactar,
error provocando la adhesion
acritica a formatos viejos
u obsoletos.
Omision de Empleo de modelos 0 (0%) 1 (20%) 1 (10%)

advertencias y

rigidos que dejan de lado
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clausulas de advertencias esenciales
proteccion sobre el estado legal del
bien y las partes.

El anélisis comparativo demuestra que la automatizacion de la redaccion y el abandono del
analisis particular constituye el problema central compartido por ambos segmentos (40% en
notarios con mas de 15 escrituras y 40% en aquellos con menos de 15, representando el 40%
del total). En ambos grupos (P1 y P2 de cada categoria), los informantes concuerdan en que
la practica del «copiar y pegar» elimina la reflexion juridica e ignora las particularidades del
caso. Asimismo, la desnaturalizacion de la funcidn notarial afecta a ambos perfiles (40% en
alto volumen y 20% en bajo volumen), sustituyendo la labor de asesoria preventiva que exige

el Codigo Civil por un rol meramente instrumental de confeccion de documentos.

Por otro lado, las diferencias entre grupos evidencian un trasfondo y un impacto diferenciado
segun la experiencia y carga de trabajo. Los notarios con mas de 15 escrituras identifican que
la mecanizacion acelerada desencadena vicios y potenciales conflictos judiciales (20%, P5)
por la presencia de vacios contractuales no detectados. En cambio, en los notarios con menos
de 15 escrituras, la mecanizacion obedece a una dependencia de plantillas originada por el
temor al error e inseguridad (20%, P3), lo que genera la omision de advertencias o clausulas
de proteccion esenciales (20%, P5) y la falta de explicacion legal directa hacia las partes

(20%, P4).
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Pregunta 4: ;Como afecta la falta de presencia fisica en la lectura y firma del protocolo
a la seguridad juridica de las familias nicaragiienses?

Tabla 4 Impacto de la falta de presencia fisica en la lectura y firma del protocolo

Categorias Codigos / Indicadores Notarios Notarios Frecuencia
>15 <15 Total
escrituras | escrituras | (N=10)
(n=5) (n=5)

Destruccion de la fe | Ineficacia documental, 3 (60%) 2 (40%) 5 (50%)

publica y nulidad del | pérdida de fe publica,

acto vicios en el instrumento y

riesgo inminente de
demandas o querellas
penales.

Vulnerabilidad Imposibilidad de 2 (40%) 1 (20%) 3 (30%)

patrimonial, constatar la voluntad real,

suplantacién y falta | facilitacion de

de control suplantacion de

identidad, engafos,
presiones familiares y
despojo de bienes.

Inseguridad Dudas e incertidumbre 0 (0%) 1 (20%) 1 (10%)

patrimonial y familiar sobre la firmeza,

validez legal y
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desconfianza en el asentamiento definitivo

titulo del titulo en el protocolo.

Quebrantamiento de | Ruptura del principio de | 0 (0%) 1 (20%) 1 (10%)
la inmediacion y inmediacion notarial y

exposicion a litigios | vulnerabilidad del
instrumento ante
reclamos judiciales por

ausencia fisica.

El andlisis comparativo evidencia que la destruccion de la fe ptblica y nulidad del acto
constituye la consecuencia mas grave y compartida por ambos grupos (60% en notarios de
alto volumen y 40% en los de bajo volumen, representando el 50% de la muestra total). En
ambos segmentos, los informantes coinciden en que omitir la presencia fisica al leer y firmar
el protocolo provoca una ineficacia documental severa que expone el instrumento a
impugnaciones por vicios formales. Asimismo, la vulnerabilidad patrimonial y falta de
control directo afecta a ambos perfiles (40% en alto volumen y 20% en bajo volumen),
demostrando que la falta de presencia directa impide constatar la voluntad real y libre de los

otorgantes.

Las divergencias muestran un enfoque diferenciado en la percepcion de los riesgos. El grupo
de mas de 15 escrituras concentra sus valoraciones en las consecuencias juridicas y

patrimoniales mas drésticas (nulidad absoluta y despojo de bienes). Por su parte, los notarios
de menos de 15 escrituras extienden su analisis hacia la afectacion procedimental y familiar,

identificando el quebrantamiento del principio de inmediacion (20%, P5), la inseguridad



patrimonial y desconfianza en el titulo por parte de los familiares (20%, P4) y el riesgo de

que la falta de control del notario facilite presiones indebidas o manipulacion entre los

otorgantes (20%, P3).

Pregunta 5: Ante el ritmo acelerado del 2026, ;qué procesos de verificacion de

capacidad y voluntad se estan omitiendo por "hacer las cosas de carrera"?

Tabla 5 Procesos de verificacion de capacidad y voluntad omitidos por inmediatez
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control de
capacidad
sustancial en
personas

vulnerables

lucidez mental,
discernimiento o presencia
de coaccidn/presion en
adultos mayores y sujetos

vulnerables.

Categorias Coadigos / Indicadores Notarios Notarios Frecuencia
>15 <15 Total
escrituras | escrituras | (N=10)
(n=5) (n=5)

Omision de Omision en la 2 (40%) 2 (40%) 4 (40%)

verificaciones confirmacion de

documentales y autenticidad de cédulas de

registrales basicas | identidad y revision

preliminar del estado de
bienes.
Omision del Ausencia de evaluacion de | 2 (40%) 1 (20%) 3 (30%)
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control previo de
cargas y

gravamenes

directo de la certificacion
de cargas en el Registro
Publico previa a la

autorizacion de la venta.

Supresion de la Omitir la comprobacion de | 1 (20%) 1 (20%) 2 (20%)
lectura pausada, vigencia de poderes de
explicada 'y representacion y suprimir
verificacion de la lectura minuciosa e
legitimacion informada antes de la
firma.
Desatencion del Negligencia en el examen | 0 (0%) 1 (20%) 1 (10%)

El analisis comparativo evidencia que la omision de verificaciones documentales y

registrales basicas constituye la falencia mas recurrente en ambos perfiles (40% en notarios

con mas de 15 escrituras y 40% en aquellos con menos de 15, representando el 40% del

total). En ambos grupos (P1 y P2 de cada categoria), se coincide en que el ritmo acelerado

provoca descuidos en la confirmacion de identidades y en la revision preliminar de los

titulos. Asimismo, el control de capacidad sustancial en personas vulnerables (40% en alto

volumen y 20% en bajo volumen) representa una preocupacion compartida, sefialandose la

falta de rigor para evaluar el discernimiento o la posible coaccion en adultos mayores cuando

se actlia con prisa.

Por otra parte, las divergencias reflejan la manera en que cada segmento percibe los atajos

procedimentales. Ambos grupos coinciden en la supresion de la lectura pausada e informada
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del documento (20% en cada grupo), aunque los notarios de mayor volumen la asocian
ademas a la falta de verificacion de legitimacion y vigencia de poderes (P4, P5). En
contraste, los notarios con menos de 15 escrituras identifican de forma especifica la
desatencion del control previo de cargas y gravamenes en el Registro Publico (20%, P4),
evidenciando que en menor volumen de casos se detecta de manera puntual el riesgo de

autorizar transacciones sin la certificacion registral previa.

Pregunta 6-. ;Qué riesgos reales de nulidad de escrituras ha observado usted que se

derivan directamente de priorizar la agilidad econémica sobre la diligencia notarial?

Tabla 6 Riesgos de nulidad en escrituras derivadas de priorizar la agilidad economica sobre

la diligencia notarial

Categorias Cddigos / Indicadores Notarios Notarios Frecuencia
>15 <15 Total
escrituras | escrituras | (N=10)

(n=5) (n=5)

Nulidades Defectos en el 2 (40%) 2 (40%) 4 (40%)
formales e asentamiento de firmas,
impacto en costos | omision de requisitos de
forma y generacion de
erogaciones dobles

Innecesarias.
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Inscribibilidad y Suspension o denegacion 1 (20%) 1 (20%) 2 (20%)
rechazo registral de inscripcion en el
Registro Publico por
titulos defectuosos o
inconsistencias de
antecedentes.
Nulidad sustancial | Vicios en el 2 (40%) 0 (0%) 2 (20%)
de fondo por consentimiento (engafo,
vicios y objeto dolo), ilicitud en el objeto
ilicito y autorizaciones sobre
bienes con gravamenes o
litigios ocultos.
Nulidad por falta | Autorizacion de escrituras | 0 (0%) 1 (20%) 1 (10%)
de capacidad o sin verificar la capacidad
representacion legal de los otorgantes o
viciada mediante el uso de poderes
vencidos o extinguidos.
Costos dobles por | Sobrecosto patrimonial 0 (0%) 1 (20%) 1 (10%)

escrituracion de

subsanacion

derivado de la necesidad
de elaborar escrituras de

rectificacion o aclaracion
para corregir errores

previa.
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El anélisis comparativo evidencia que las nulidades formales e impacto en costos representan
el riesgo comun mas recurrente en ambos perfiles (40% en notarios con mas de 15 escrituras
y 40% en aquellos con menos de 15, totalizando un 40% de la muestra). En ambos grupos
(P1 y P2 de cada segmento), se concuerda en que la prisa por agilizar transacciones genera
anomalias en la recoleccion de firmas y vicios de forma que encarecen el proceso. Asimismo,
la inscripcion y rechazo registral afecta por igual a ambos perfiles (20% en cada grupo, PS'y
P3 respectivamente), confirmando que obviar la revision rigurosa provoca la suspension o

denegacion del asentamiento de los titulos en el Registro Publico.

Las diferencias entre ambos grupos reflejan la gravedad y el tipo de fallas detectadas segun el
volumen de trabajo. Los notarios con mas de 15 escrituras identifican riesgos graves de
nulidad sustancial de fondo por vicios y objeto ilicito (40%, P3 y P4), sefialando
otorgamientos afectados por engafio, coaccidon o sobre bienes litigiosos. Por su parte, los
notarios con menos de 15 escrituras se enfocan en fallas operativas especificas: la nulidad por
falta de capacidad o representacion viciada (20%, P4) al tramitar documentos con poderes
caducados, y la necesidad de asumir costos dobles por escrituracion de subsanacion (20%,

P5) al verse obligados a elaborar instrumentos aclaratorios o de rectificacion posteriores.

Pregunta 7: ;Cree usted que los notarios son plenamente conscientes de la
responsabilidad profesional (civil y penal) que asumen al autorizar actos sin un control

de legalidad riguroso?

Tabla 7 Conciencia de los notarios sobre la responsabilidad civil y penal al omitir el control

de legalidad
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Categorias Codigos / Indicadores Notarios Notarios Frecuencia
>15 <15 Total
escrituras | escrituras | (N=10)
(n=5) (n=5)

Conciencia tedrica | Conocimiento tedrico- 2 (40%) 2 (40%) 4 (40%)

y presuncion legal | académico de la norma e

de conocimiento imposibilidad legal de

alegar ignorancia de la
ley.

Minimizacion del Subestimacion del riesgo | 2 (40%) 0 (0%) 2 (20%)

riesgo practico y por rutina, falta de

normalizacion de percepcion de

conductas fiscalizacion activa y

normalizacion de malas
practicas.

Desconexion con la | Asuncion de la prisa como | 1 (20%) 1 (20%) 2 (20%)

severidad de riesgo aceptable y falta de

sanciones y dimension real sobre la

tolerancia al riesgo | gravedad de las sanciones

penales o suspensiones.
Inexperiencia y Temor en el ejercicio 0 (0%) 1 (20%) 1 (10%)

temor a cometer

inicial de la practica e

incurrencia en fallas




44

fallas involuntarias por falta de
éticas/técnicas hébito o ejercicio
constante.
Confianza Relajacion del control de | 0 (0%) 1 (20%) 1 (10%)
infundada en legalidad por cercania

tramites familiares | afectiva o confianza en el
o de conocidos entorno personal de los

otorgantes.

El anélisis comparativo evidencia que la conciencia tedrica y presuncion legal de
conocimiento es un factor idéntico en ambos segmentos (40% en notarios con mas de 15
escrituras y 40% en aquellos con menos de 15, representando el 40% del total de la muestra).
En ambos grupos (P1 y P2 de cada categoria), se reconoce que existe una formacion
académica solida y que legalmente no se puede alegar ignorancia. De igual manera, se
identifica en ambos perfiles una desconexion o tolerancia frente a la severidad de las
sanciones (20% en alto volumen y 20% en bajo volumen, P5 en ambos casos), apreciandose
que la prisa o la falta de juzgamientos inmediatos provoca que no se dimensione a cabalidad

la gravedad de las consecuencias penales y disciplinarias.

Las divergencias muestran como la frecuencia de trabajo altera la percepcion del riesgo
profesional. En los notarios con mas de 15 escrituras predomina la minimizacion del riesgo
practico y normalizacidon de conductas (40%, P3 y P4), donde la rutina y la percepcion de
baja fiscalizacion llevan a relajar los controles de legalidad. Por el contrario, los notarios con

menos de 15 escrituras experimentan dinamicas distintas: enfrentan inexperiencia y temor a
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cometer fallas (20%, P3) que conducen a errores por falta de practica, e incurren en una

confianza infundada al tramitar actos con familiares o allegados (20%, P4), escenario donde

la cercania personal motiva la omision de rigor en las verificaciones.

Pregunta 8: ;Como impacta en el patrimonio de la poblacion el hecho de que un

notario actiie como un simple "tramitador de documentos' en lugar de un preventor de

conflictos?

Tabla 8 Impacto en el patrimonio de la poblacion por el ejercicio del notario como simple

tramitador
Categorias Codigos / Indicadores | Notarios Notarios Frecuencia
>15 <15 Total
escrituras | escrituras | (N=10)
(n=5) (n=5)
Desencadenamiento de | Surgimiento de 2 (40%) 2 (40%) 4 (40%)
litigios y sobrecostos conflictos legales,
econdmicos sobrecostos y
desembolsos dobles
por falta de analisis y
asesoria notarial previa.
Inseguridad juridicae | Emision de 2 (40%) 1 (20%) 3 (30%)
ineficacia del titulo instrumentos ineficaces
para actos futuros con trabas para la
venta, hipoteca o
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transmision hereditaria

posterior del bien.

advertencias sobre
cargas, deudas e

impuestos

adquirente al obviar la
verificacion y
advertencia previa de
gravamenes 0 pasivos

fiscales pendientes.

Vulneracion Exposicion de familias | 1 (20%) 1 (20%) 2 (20%)
patrimonial e a juicios costosos de
induccidn a pleitos larga duracion,
prolongados clausulas deficientes y
riesgo de despojo
patrimonial.
Omision de Desproteccion del 0 (0%) 1 (20%) 1 (10%)

El analisis comparativo evidencia que el desencadenamiento de litigios y sobrecostos

economicos es la consecuencia comin mas predominante en ambos perfiles (40% en notarios

de alto volumen y 40% en los de bajo volumen, representando el 40% del total de la

muestra). En ambos grupos (P1 y P2 de cada segmento), se concuerda en que la falta de una

labor asesora y preventiva por parte del notario obliga a los usuarios a incurrir en gastos

dobles para corregir errores o defender sus derechos en la via judicial. Asimismo, la

inseguridad juridica e ineficacia del titulo constituye un problema transversal (40% en alto

volumen y 20% en bajo volumen), demostrando que la tramitacion mecéanica genera
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instrumentos que resultan inservibles al momento de pretender vender, hipotecar o heredar el

inmueble.

Por otra parte, las divergencias radican en el alcance de la afectacion patrimonial identificada
por cada grupo. Mientras que en los notarios con mas de 15 escrituras se enfatiza la
vulneracion patrimonial severa (20%, P5) vinculada al riesgo de despojo o pérdida total del
bien por clausulas redactadas defectuosamente, en el grupo con menos de 15 escrituras el
analisis se desglosa en perjuicios procedimentales especificos. Estos Gltimos sefialan la
induccidn a pleitos judiciales de larga duracion (20%, P4) y advierten de forma puntual la
omision de advertencias sobre cargas, deudas e impuestos (20%, P5), evidenciando que la

prisa causa el traslado inadvertido de pasivos fiscales o gravamenes ocultos al comprador.

Pregunta 9: Dado que la informacion normativa esta dispersa (Ley del Notariado,
Cadigo Civil, Circulares), ;qué tan dificil resulta para un docente-notario mantenerse

actualizado para no cometer errores de fondo?

Tabla 9 Dificultades de actualizacion docente -notarial ante la dispersion normativa y

multiplicidad de criterios

Categorias Codigos / Indicadores Notarios Notarios Frecuencia
>15 <15 Total
escrituras | escrituras | (N=10)

(n=5) (n=5)

Obligacion de Imperativo ético de 2 (40%) 2 (40%) 4 (40%)
autoformacion por | estudio independiente,

autodidacta y constante
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dispersion ante la inexistencia de un
normativa texto legal compilado o
unificado.
Alta complejidad Dificultad para cruzar 2 (40%) 1 (20%) 3 (30%)
por multiplicidad leyes sustantivas con
de fuentes y circulares administrativas
seguimiento cambiantes, acentuada por
normativo la baja frecuencia de
tramites.
Desafio pedagodgico | Reto en el ejercicio 1 (20%) 1 (20%) 2 (20%)
en la ensefianza e docente para ensefiar la
integracion de leyes | articulacion, interpretacion
sistematica e integracion
de normas dispersas a los
alumnos.
Dependencia de la | Recurso de auxilio o 0 (0%) 1 (20%) 1 (10%)

consulta a pares de

mayor experiencia

consulta recurrente a
colegas experimentados
para validar criterios y
evitar el uso de formatos

obsoletos.

El anélisis comparativo evidencia que la obligacién de autoformacion por dispersion

normativa representa el factor coincidente de mayor peso en ambos perfiles (40% en notarios
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con mas de 15 escrituras y 40% en aquellos con menos de 15, totalizando un 40% de la
muestra). En ambos grupos (P1 y P2 de cada categoria), los docentes-notarios destacan que la
falta de unificacion legislativa impone la necesidad de un estudio autbnomo permanente para
no incurrir en errores de fondo. De igual forma, ambos perfiles coinciden en el desafio
pedagbgico en la ensefnanza e integracion de leyes (20% en alto volumen y 20% en bajo
volumen, P5 en ambos casos), expresando la complejidad que implica transmitir a los
estudiantes universitarios la capacidad de articular disposiciones antiguas con circulares

administrativas recientes.

Las divergencias responden a la forma en que el flujo de trabajo afecta la actualizacion
técnica. Los notarios con mas de 15 escrituras enfatizan la alta complejidad por multiplicidad
de fuentes y criterios (40%, P3 y P4), fundamentada en el esfuerzo diario de cruzar la Ley del
Notariado y el Cdédigo Civil con la constante emision de circulares registrales en su volumen
operativo. En contraste, en el grupo de menos de 15 escrituras la dispersion genera un efecto
de desactualizacion por la dificultad de seguimiento normativo debido a la baja practica
(20%, P3), situacional que obliga a estos profesionales a recurrir a la dependencia de la
consulta a pares de mayor experiencia (20%, P4) como estrategia defensiva para revisar

criterios y evitar el empleo de modelos caducos.

Pregunta 10: ;De qué manera la unificacién de la normativa notarial contribuye a reducir la

improvisacion y mejorar la ética en el ejercicio profesional de la UCN?

Tabla 10 Propuestas y soluciones para mitigar los dilemas éticos y fortalecer la seguridad

Jjuridica preventiva
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Categorias Codigos / Indicadores Notarios Notarios Frecuencia
>15 <15 Total
escrituras | escrituras | (N=10)
(n=5) (n=5)

Clarificacion del Claridad conceptual sobre | 2 (40%) 2 (40%) 4 (40%)

marco normativoy | bases, derechos y deberes

bases operativas notariales para

estudiantes, docentes y
juristas; facilita la
aplicacion practica.

Validacion Herramienta de consultay | 2 (40%) 1 (20%) 3 (30%)

estandarizada y validacion de requisitos

fortalecimiento de de fondo y forma; aporta

la ética profesional | orden, autonomia y

erradica la copia de
plantillas ajenas.
Verificacion Mecanismo de 1 (20%) 1 (20%) 2 (20%)

procedimental para
evitar la

improvisacion

comprobacion sistematica
pre-protocolar que actia
como filtro para reducir
errores por prisa antes de

recabar firmas.
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Soporte practico Herramienta de apoyo de | 0 (0%) 1 (20%) 1 (10%)
para superar dudas | consulta inmediata para
por inexperiencia resolver inquietudes
técnicas y evitar vicios de
redaccion en graduados

noveles.

El anélisis comparativo evidencia que la clarificacion del marco normativo y bases operativas
constituye la principal soluciéon compartida por ambos grupos (40% en notarios de alto
volumen y 40% en los de bajo volumen, representando el 40% del total). En ambos
segmentos (P1 y P2 de cada categoria), los docentes-notarios coinciden en que contar con
una normativa unificada proporciona certeza conceptual sobre los deberes profesionales tanto
a litigantes como a estudiantes de la UCN. Asimismo, la verificacion procedimental para
evitar la improvisacion se presenta como un recurso clave en ambos perfiles (20% en cada
grupo, P5 y P4 respectivamente), valorandose como una guia pre-protocolar o filtro de cotejo

sistematico para no obviar requisitos de validez legal por prisa o falta de practica.

Las divergencias muestran como cada perfil aprovecha la unificacion normativa segun sus
necesidades operativas. Para el grupo con mas de 15 escrituras, la herramienta se enfoca
prioritariamente en la validacion estandarizada y fortalecimiento ético (40%, P3 y P4) como
un mecanismo de control de fondo y forma rapido para su ritmo de trabajo. En cambio, para
los notarios con menos de 15 escrituras, la unificacion cumple una funcién tutorial y
preventiva: actlla como un soporte practico para superar dudas por inexperiencia (20%, P3) y
dota de seguridad juridica a los nuevos profesionales (20%, P5), permitiéndoles estructurar

instrumentos con autonomia y eliminando la copia ciega de modelos ajenos.
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Tension entre imparcialidad, autonomia y presiones del entorno profesional

El analisis del trabajo de campo revela que los docentes-notarios de la UCN Sede Jinotepe
enfrentan una constante vulneracion de su autonomia e imparcialidad debido a la exigencia
de inmediatez del usuario y el condicionamiento econdmico de honorarios, representando un
40% de las respuestas en ambos grupos entrevistados. Este fenomeno coincide con lo
expuesto por Franco-Camacho (2025), quien argumenta que la mercantilizacion de la fe
publica erosiona la confianza ciudadana y desdibuja el control de legalidad. Al contrastar
esto con la Ley del Notariado (Asamblea Nacional, 2022) y el Codigo Civil (Asamblea
Nacional de la Republica de Nicaragua, 2018), se observa un distanciamiento entre el
mandato legal del fedatario como tercero imparcial y la practica real. Ante tales exigencias,
la investigacion evidencia que, mientras los notarios de mayor volumen recurren a
alternativas por etapas (20%), aquellos de menor volumen optan por el rechazo preventivo
directa por temor a sanciones (20%), ratificando la tesis de Diaz-Granda (2025) sobre la
necesidad de delimitar las fronteras de la actuacion notarial para evitar que el afan de lucro

comprometa la seguridad juridica.

La omnipresencia de la competencia desleal y las presiones amicales o familiares, sefialadas
en un 20% por los informantes de menor carga, evidencia la vulnerabilidad de la funcion
notarial en un contexto regional dindmico. Esta realidad contraviene la postura tedrica de
Prieto Molinero (2019), quien afirma que la seguridad juridica preventiva descansa en la
independencia absoluta del notario como garante de la paz social. Sin embargo, el paradigma
constructivista asumido (Elias Hernandez, 2019; Morales & Mariscal Ureta, 2019) permite

comprender que el docente-notario edifica su criterio ético en una negociacion constante
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entre el deber ser legislativo y la supervivencia en el mercado. Asi, las advertencias legales
sobre nulidad expresadas por un 40% de los participantes funcionan como un escudo de
contencion deontologica, fundamentado en la Constitucion Politica de Nicaragua (Asamblea
Nacional, 2024), reafirmando que el control de legalidad no puede quedar supeditado al

capricho o prisa de los particulares.

Debilitamiento de la inmediacion y mecanizacion de la funcion calificadora

La automatizacion de la redaccion juridica mediante el "copiar y pegar" de plantillas
estandarizadas fue identificada por el 40% de los entrevistados como un factor que erradica
la asesoria profesional que manda el Codigo Civil. Este hallazgo guarda simetria con la
advertencia de Soto Gonzélez (2024) sobre la abogacia automatizada, la cual distorsiona la
esencia del andlisis interpretativo si la tecnologia o el uso mecénico sustituyen la calificacion
humana. Los informantes con alta carga (40%) sostienen que la mecanizacion transforma al
notario en un "maquinador de documentos", lo cual concuerda con Chiluisa Rios (2024),
quien resalta que la verificacion de la voluntad real es una atribucion humana irremplazable.
Ademas, los notarios de baja frecuencia admiten en un 20% que recurren a plantillas
obsoletas por temor al error técnico, configurando una falta de rigor que contraviene la

funcién preventiva definida por Gutiérrez Brenes, J. (2022).

Respecto a la falta de presencia fisica en la lectura y firma del protocolo, un 60% de los
notarios de mayor volumen sostiene que esta omision destruye la fe piiblica y genera
nulidades absolutas. Esta vulneracion flagrante al principio de inmediacion prescrito en la
Ley del Notariado (Asamblea Nacional, 2022) expone a las familias a suplantaciones de

identidad y despojos patrimoniales (40%). Bonilla Sandi (2023) afirma que la inalienabilidad
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de la presencia fisica del notario es la garantia misma de la paz social; suprimirla transforma
el instrumento notarial en un titulo viciado de origen. Igualmente, la supresion de la lectura
explicada del protocolo y el descuido al evaluar la capacidad sustancial en personas
vulnerables, sefialado por un 40% de la muestra, refleja como el ritmo del afio 2026 esta

conduciendo a la normalizacion del error frente a lo estipulado por el Codigo Civil.

Riesgos de nulidad, irresponsabilidad profesional y perjuicio patrimonial

La prioridad otorgada a la agilidad econdmica genera riesgos inminentes de nulidad
sustancial por objeto ilicito y vicios en el consentimiento (40%), sumado a un rechazo
registral sistematico (20%). Estos hallazgos validan las prevenciones de Benavides (2023)
sobre la responsabilidad civil y administrativa derivada de autorizar actos defectuosos. La
investigacion pone de manifiesto que la omitida revision de certificaciones de cargas antes de
otorgar escrituras desencadena erogaciones dobles y procesos de subsanacion para los
ciudadanos (40%). De acuerdo con Gutiérrez Cabas (2022), la falta de diligencia notarial no
solo infringe las reglas del control de legalidad, sino que somete al profesional a sanciones
disciplinarias del Poder Judicial. Por ende, el sacrificio del andlisis técnico en favor de la
inmediatez econdmica erosiona la esencia protectora que la Constitucion Politica otorga al

patrimonio de los ciudadanos.

Al evaluar la conciencia sobre las implicaciones legales de su praxis, el 40% de los
informantes reconoce poseer una "conciencia teorica", sustentada en la maxima de que nadie
alega ignorancia de la ley. Sin embargo, otro 40% confiesa que en la vida practica existe una
minimizacion de riesgos impulsada por la falta de percepcion de fiscalizacion. Esta

desconexion entre la teoria legal y el ejercicio practico es analizada por Andruet (2020),
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quien resalta la brecha existente entre el discurso de la ética profesional y la ejecucion diaria.
Este comportamiento cobra mayor trascendencia en la muestra estudiada por tratarse de
docentes-notarios de la UCN. Tal como sefiala Elias Hernandez (2019) , el educador en
derecho actiia como modelo de rol; perpetuar una "abogacia mecanica" en la praxis mientras
se ensefia la norma ideal en las aulas distorsiona el aprendizaje significativo de los

estudiantes.

Las repercusiones de la praxis inadecuada sobre la sociedad nicaragiiense son devastadoras,
traduciéndose en inseguridad juridica sobre la titularidad del patrimonio (40%) e induccion a
litigios costosos (40%). Un notario que actiia como simple tramitador degrada el titulo
otorgado a un documento ineficaz para la transmision hereditaria o venta posterior.
Vintimilla (2022) destaca que la fe publica notarial solo cumple su finalidad institucional
cuando blinda los derechos patrimoniales frente a disputas. El impacto de estas deficiencias
vulnera los fines sociales trazados en el Plan Nacional de Lucha contra la Pobreza y para el
Desarrollo Humano 2022-2026 (Nacional, 2021). Un patrimonio viciado sumerge a las
familias en la precariedad econdmica producto de litigios prolongados, lo que evidencia que
la negligencia notarial es un problema que trasciende lo juridico e incide directamente en el

bienestar de la sociedad.

Necesidad de sistematizacion normativa: La normativa unificada como herramienta

deontoldgica

La dispersion de la normativa notarial entre la Ley del Notariado, el Cddigo Civil y multiples
circulares registrales representa un desafio sustancial para la actualizacion profesional, segiin

lo manifestado por el 40% de los docentes-notarios. Esta problematica concuerda con lo
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descrito por Pacheco (2025) sobre la complejidad en la gestion de las ciencias juridicas
contemporaneas. La exigencia de cruzar leyes sustantivas con criterios registrales cambiantes
genera inseguridad técnica e incrementa el riesgo de cometer errores involuntarios. Ademas,
desde la perspectiva pedagdgica sefialada por el 20% de los informantes, este desorden
legislativo dificulta la ensefianza integradora en la universidad. Los docentes enfrentan
dificultades para transmitir la aplicacion armonica del derecho, lo que refuerza la pertinencia
del modelo constructivista propuesto por Morales & Mariscal Ureta (2019) para la

estructuracion de nuevos conocimientos juridicos.

Ante este panorama, la totalidad de los sujetos de estudio (100 %) coincide en la necesidad
de contar con una herramienta de consulta que facilite la identificacion y aplicacion de las
disposiciones juridicas relacionadas con la elaboracion de contratos notariales y la seguridad
juridica preventiva. En este sentido, se propone la unificacion y sistematizacion de los
articulos pertinentes contenidos en las diferentes normativas juridicas vinculadas con el
ejercicio notarial, de manera que las disposiciones relevantes se encuentren organizadas y
articuladas en un solo instrumento de consulta. Esta propuesta permitira facilitar la revision
de los requisitos formales y sustanciales de los contratos, reducir la improvisacion derivada
de la utilizacion de modelos estandarizados y favorecer una actuacion mas consciente y
autonoma por parte del docente-notario. Asimismo, la sistematizacion normativa contribuira
al fortalecimiento de la ética profesional y de la seguridad juridica preventiva, al
proporcionar un recurso que facilite la consulta directa de las disposiciones legales
aplicables, evitando la utilizacion mecanica de modelos sin la debida adecuacion al caso

concreto.
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Conclusiones

En relacion con el Objetivo Especifico 1, enfocado en identificar los dilemas éticos
recurrentes en la practica de los notarios agrupados en el espacio académico de la UCN
Jinotepe respecto a la imparcialidad y la autonomia frente a las presiones externas, la
investigacion aborda la Categoria: Presiones del mercado, dependencia econdmica y quiebre

de la autonomia. Al respecto, los hallazgos demuestran que el conflicto ético central de estos
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profesionales ejercientes no radica en el desconocimiento técnico ni en la falta de formacion
legal, sino en la necesidad de subsistencia dentro de un mercado laboral altamente saturado e
informatizado. La constante exigencia de inmediatez por parte de los clientes, sumada a la
amenaza implicita de perder la contratacion de los servicios en sus despachos privados,
ejerce una presion directa que erosiona la imparcialidad del notario. En la practica cotidiana,
la fe puiblica deja de ser una funcidn preventiva de control estatal para convertirse en una
mercancia moldeable; el profesional cede ante el usuario para asegurar sus honorarios,

subordinando el principio de legalidad a las urgencias financieras de su ejercicio particular.

En este mismo objetivo, al analizar el Aporte a las Ciencias Socio-Juridicas, este hallazgo
contribuye a las disciplinas del Derecho al desenmascarar la ineficacia de la deontologia
puramente tedrica cuando se enfrenta a las dindmicas del mercado real. La investigacion
demuestra que la autonomia notarial no puede seguir ensefiandose ni conceptualizandose
como un atributo estatico o un ideal normativo en el papel. Por el contrario, se revela como
un fendémeno praxeoldgico en tension constante, donde la mercantilizacion del ejercicio
profesional actiia como el principal factor de distorsion del rol del fedatario como garante de

la seguridad juridica en la comunidad.

Atendiendo al Objetivo Especifico 2, centrado en analizar como la falta de inmediacion y
otros vicios éticos debilitan la seguridad juridica preventiva afectando la validez de los
instrumentos publicos, el estudio examina la Categoria: Mecanizacion de la funcion
calificadora y abandono de la inmediacion. Los resultados concluyen que la practica del
notariado en la zona ha sufrido una peligrosa sustitucion del asesoramiento juridico integral
por el uso automata de la técnica del "copiar y pegar" plantillas predeterminadas. Este vicio

operativo se agrava con el abandono del principio de inmediacion, donde es habitual en las
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oficinas particulares recabar firmas sin la presencia simultanea de las partes, sin la lectura
explicativa del protocolo y sin una indagacion real sobre la voluntad y capacidad de los
contratantes. Al eliminar este filtro humano y técnico, el notario renuncia a su funcién
calificadora y preventiva, degradando la fe publica a la simple autenticacion mecanica de

trazos sobre papel.

Respecto a su Aporte a las Ciencias Socio-Juridicas, el valor de este analisis radica en
visibilizar como la cultura de la agilidad mal entendida y la mecanizacion documental son las
verdaderas fuentes de la litigiosidad local. La investigacion prueba que la invalidez
instrumental y los conflictos de propiedad no nacen mayoritariamente de la mala fe de las
partes, sino de la negligencia operativa del propio notario. La pérdida del contacto directo
entre el fedatario y el ciudadano desnaturaliza la seguridad juridica preventiva,
institucionalizando el error técnico y transformando el protocolo notarial en una fabrica de

futuros pleitos judiciales.

En lo relativo al Objetivo Especifico 3, orientado a valorar los riesgos de nulidad y
responsabilidad profesional que surgen cuando se vulnera la diligencia notarial en favor de la
agilidad econdmica o el interés particular, se analizé la Categoria: Inoperancia del control
disciplinario, vicios sustanciales y riesgo patrimonial. La investigacion demuestra la
existencia de una falsa percepcion de impunidad en el gremio, originada por la baja
frecuencia e ineficacia de las inspecciones y sanciones disciplinarias en los despachos. Esta
falta de fiscalizacion promueve que los profesionales autoricen escrituras publicas con vicios
graves de consentimiento, objeto ilicito e inconsistencias en la identificacion de bienes,
priorizando la rapidez del cobro sobre la exhaustividad de la revision. Como consecuencia

inmediata, se generan rechazos registrales recurrentes, la emision de titulos vulnerables a
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demandas de nulidad absoluta y la desproteccion total del patrimonio de los usuarios que

confian en la validez del acto.

En cuanto a su Aporte a las Ciencias Socio-Juridicas, se demuestra que la falta de diligencia
notarial trasciende la simple infracciéon administrativa para convertirse en un problema de
vulnerabilidad socioecondémica. El estudio logra conectar directamente el descuido en la
redaccion de la escritura con el dafo patrimonial directo a la familia o al usuario. Un
instrumento publico viciado o rechazado por el Registro no es solo un fallo técnico; es una
anomalia que destruye la certeza sobre la propiedad, congela el trafico mercantil y condena al

ciudadano a lidiar con procesos judiciales prolongados y costosos para defender sus bienes.

Finalmente, en cuanto al Objetivo Especifico 4, dirigido a unificar la normativa dispersa
sobre seguridad juridica preventiva en una herramienta de consulta rapida para los notarios
vinculados al entorno de la UCN, se abord6 la Categoria: Dispersion normativa, sobrecarga
cognitiva y estandarizacion del control. Al respecto, se concluye que el ejercicio notarial
enfrenta una severa sobrecarga cognitiva debido a la dispersion de las leyes de la materia, la
coexistencia de cddigos antiguos con reformas recientes y la constante emision de circulares
registrales no unificadas. Esta fragmentacion provoca que el notario recurra a la

improvisacion o al uso de modelos desactualizados al momento de redactar en su oficina.

La unificacion y sistematizacion de la normativa dispersa en un recurso funcional de consulta
rapida resuelve este caos legislativo. Este instrumento agrupa de forma ordenada los
requisitos sustanciales, las formalidades obligatorias y los filtros de legalidad que deben

aplicarse rigurosamente antes de la autorizacion de cada acto o contrato notarial.
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Con relacion a su Aporte a las Ciencias Socio-Juridicas, el valor cientifico de este resultado
estriba en convertir el diagnostico académico en una solucion metodoldgica y operativa
concreta para el ejercicio cotidiano de la profesion. La unificacion de la normativa dispersa
no es un simple compendio de leyes, sino una herramienta de trabajo de escritorio que dota al
notario ejerciente de un respaldo normativo inmediato. Esta sistematizacion fortalece el
criterio del profesional en el despacho, sirviéndole como un mecanismo de respaldo y
consulta para rechazar peticiones ilegales de los clientes y garantizando una fe publica

estandarizada, rigurosa y éticamente responsable.

Recomendaciones

En atencion al Objetivo Especifico 1 y a la Categoria: Presiones del mercado, dependencia
econdmica y quiebre de la autonomia, se plantea la recomendacion de Crear espacios
gremiales de discusion ética y blindaje profesional, medida dirigida directamente a los
Colegios de Abogados y Notarios y a los propios profesionales en ejercicio libre. Esta
iniciativa consiste en institucionalizar foros o circulos de estudio independientes donde se
analice de forma abierta la presion financiera real que se vive en los despachos particulares.
A través de estos espacios se desarrollaran talleres de analisis casuistico sobre como manejar
clientes conflictivos, establecer criterios firmes en el cobro de honorarios y proteger la
autonomia notarial frente a exigencias indebidas. Con un plazo de ejecucion a mediano plazo
(de 3 a 6 meses), esta accion resuelve de forma directa la vulneracion de la imparcialidad por
motivos econdmicos, proveyendo al notario de herramientas operativas para mantener su

independencia frente a las presiones del mercado.
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Con respecto al Objetivo Especifico 2 y a la Categoria: Mecanizacion de la funcion
calificadora y abandono de la inmediacion, se recomienda la Adopcion Obligatoria de la
Normativa Unificada de Consulta Répida en el Despacho, propuesta dirigida a los notarios
gjercientes en sus oficinas particulares. La medida exige la integracion sistematica de este
cuerpo normativo como consulta rigurosa antes de recabar cualquier firma en el protocolo.
Esta recomendacion busca erradicar la practica mecanica del «copiar y pegar» plantillas,
garantizando la presencia fisica simultanea de las partes, la lectura explicada del instrumento

y la verificacion real de la voluntad y capacidad antes de asentar la fe publica.

En lo relativo al Objetivo Especifico 3 y a la Categoria: Inoperancia del control disciplinario,
vicios sustanciales y riesgo patrimonial, se estructura la recomendacion de impulsar un
Programa de Actualizacion Técnica en Criterios Registrales y Prevencion de Nulidades,
dirigido al Registro Publico de la Propiedad Inmueble y Mercantil en coordinacién con
asociaciones gremiales de profesionales. Esta accion contempla la apertura de jornadas de
capacitacion periddicas enfocadas en alinear la redaccion contractual con los criterios de
calificacion registral, previniendo vicios de nulidad y el uso indebido de herramientas
tecnologicas. Disefiado para ejecutarse a mediano plazo (6 meses, con caracter semestral
continuo), este programa ataca la brecha entre la teoria y el riesgo préctico, reduciendo el
rechazo de escrituras en el Registro y blindando el patrimonio de los usuarios ante eventuales
litigios.

Finalmente, atendiendo al Objetivo Especifico 4 y a la Categoria: Dispersion normativa,
sobrecarga cognitiva y estandarizacion del control, se recomienda la Promocion de
Iniciativas Gremiales para la Revision de los Protocolos de Inspeccidn, iniciativa dirigida al

Consejo Nacional de Administracion y Carrera Judicial (CNACJ) del Poder Judicial de
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Nicaragua. La propuesta busca que las asociaciones profesionales impulsen ante la instancia
judicial la modernizacion de los mecanismos de fiscalizacion de notarias, promoviendo al
mismo tiempo la adopcion generalizada de manuales operativos y guias estandarizadas de
consulta en los despachos del pais. Con una proyeccion a largo plazo (de 12 a 18 meses), esta
recomendacion mitiga los efectos de la dispersion legislativa, elevando los estandares de

seguridad juridica preventiva desde la propia praxis de los profesionales del derecho.
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Compilacion de disposiciones juridicas aplicables a la elaboracion de instrumentos

notariales”

El desarrollo de este apartado responde directamente al cuarto objetivo especifico de la
investigacion, centrado en unificar y sistematizar el cuerpo normativo que rige la confeccion
y autorizacion de instrumentos publicos en Nicaragua. Frente a la problematica identificada
sobre la automatizacion desmedida, la dependencia acritica de plantillas predeterminadas y la
constante omision del principio de inmediacion, se compilan aqui las disposiciones legales
vigentes en nuestro ordenamiento. El propésito fundamental es consolidar un cuerpo de
consulta ordenado que permita al profesional del Derecho y al docente-notario retomar el

rigor técnico, ético y analitico en cada acto donde se ejerce la fe publica.

A través de esta sistematizacion se articulan desde los principios constitucionales garantistas
como la seguridad juridica, la libertad individual y el debido proceso hasta las normas
sustantivas y procesales indispensables para la practica notarial diaria. De este modo, la
compilacidn no se limita a una simple lista de articulos, sino que se estructura como una

herramienta de trabajo orientada a erradicar la mecanizacion documental, prevenir vicios de
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nulidad e impugnaciones futuras, y asegurar que cada instrumento refleje de forma fiel la

voluntad real de las partes con estricto apego a la ley.

Constitucion Politica de Nicaragua

A continuacion, se concentran los preceptos constitucionales que sustentan el ejercicio de la
fe publica en Nicaragua. Como norma suprema, la Constitucion fija las garantias
fundamentales como la seguridad juridica, el derecho de propiedad y la igualdad ante la ley

que el notario estd obligado a tutelar en cada acto o contrato que autorice.

Articulo 27 Toda persona tiene derecho:

A la Paz.

A su seguridad.

A la libertad individual.

Al reconocimiento de su personalidad y capacidad juridica.

A su vida privada y a la privacidad de su familia.

Al respeto de su honra y reputacion.

A conocer toda informacion que sobre ella se haya registrado en las entidades de naturaleza

privada y publica.

A la inviolabilidad de su domicilio, su correspondencia y sus comunicaciones de todo tipo.

A ser iguales ante la ley.

A circular y fijar su residencia en cualquier parte del territorio nacional.
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A que se presuma su inocencia mientras no se pruebe su culpabilidad conforme la ley.

A no ser obligada a declarar contra si mismo ni contra su conyuge o compafero o compafiera
en union de hecho estable, o sus parientes dentro del cuarto grado de consanguinidad o

segundo de afinidad, ni a confesarse culpable.

A no ser procesada nuevamente por el delito por el cual fue condenada o absuelta mediante

sentencia firme.

A que no le sea aplicada la Ley de forma retroactiva, salvo cuando en materia penal beneficie

ala o el preso.

A que se respete su integridad fisica, psiquica y moral.

Las leyes de la materia regularan estos derechos.

Articulo 31 Los derechos de cada persona estan limitados por los derechos de los demas.
Ninguna persona esta obligada a hacer lo que la ley no mande ni impedida de hacer lo que

ella no prohibe.

Articulo 40 En Nicaragua se garantiza el derecho a la propiedad en sus distintas
modalidades: publica, privada, asociativa, cooperativa, comunitaria, comunal, familiar y

mixta, las que deben ser garantizadas y estimuladas para avanzar contra la pobreza.

Se garantiza el derecho de propiedad de los bienes muebles e inmuebles y de los

instrumentos y medios de produccion.

Este derecho esta sujeto, por causa de utilidad publica o de interés social, a las limitaciones y

obligaciones que en cuanto a su ejercicio le impongan las leyes. Los bienes inmuebles
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mencionados pueden ser objeto de expropiacion de acuerdo a la ley, previo pago de justa

indemnizacion.

Se prohibe la confiscacion de bienes.

Articulo 168 La Constitucion Politica es la norma fundamental de la Republica; las demas
leyes estan subordinadas a ella. No tendran valor alguno las leyes, instrumentos
internacionales, decretos, reglamentos, drdenes o disposiciones que se le opongan o alteren

sus disposiciones.

Articulo 169 Ningun 6rgano, instancia o funcionario del Estado tendré otra autoridad,
facultad o jurisdiccion que las que le confiere la Constitucion Politica y las leyes de la

Republica.

Ley del notariado

Esta seccion reune las disposiciones matrices que regulan de manera directa la funcion del
notario como ministro de fe publica. En ella se establecen los deberes operativos, la
estructura formal que debe llevar el protocolo, las reglas de identificacion de las partes y las

solemnidades cuya inobservancia provoca la nulidad del instrumento.

Arto. 2.- El Notariado es la Institucion en que las Leyes depositan la fe publica, para
garantia, seguridad y perpetua constancia de los contratos y disposiciones entre vivos y por

causa de muerte.

Arto. 10.- Los Notarios son ministros de fe publica, encargados de redactar, autorizar, y
guardar en su archivo los instrumentos que ante ellos se otorgaren; y de practicar las demas

diligencias que la ley encomiende. Para que un Notario recibido o incorporado pueda
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proceder al ejercicio de su profesion, es menester que la Corte Suprema de Justicia lo
autorice para ello mediante el lleno de los siguientes requisitos: a.-que el solicitante sea
mayor de veintiin afios. b.-que acompaiie el titulo académico extendido por la respectiva
Facultad, y si es extranjero, el decreto gubernativo del reconocimiento de aquel. c.-que
compruebe que esta en el uso de sus derechos civiles y politicos. De que justifique ser de
notoria honradez y buena conducta, con el testimonio de tres testigos que le conozcan, por lo
menos, dos afios antes de la fecha de la solicitud al Tribunal. El Tribunal designara estos

testigos.

Arto. 15.- Los Notarios estdn obligados: 1° A extender en sus registros los poderes,
testamentos, contratos y demads escrituras, conforme a las instrucciones que de palabra o por
escrito les dieren los otorgantes, pudiendo hacerse por cualquier medio manual o mecénico;
(Decreto 1290 Arto. 2, publicado en la Gaceta del 13 de enero de 1967, reformo el inc 1 de
este Articulo) 2° A manifestar los documentos publicos de su archivo a cuantos tengan
necesidad de instruirse de su contenido, a presencia del mismo Notario, con excepcion de los
testamentos, mientras estén vivos los otorgantes; 3° A no permitir que por motivo alguno
saquen de su oficio los Protocolos, salvo los casos exceptuados en el Pr. Ellos, bajo su
responsabilidad, si pueden llevar sus Protocolos en el ejercicio de sus funciones; 4° A tener
un libro llamado Registro o Protocolo compuesto de pliegos enteros de papel de a cinco
cordobas, para extender en €l las escrituras que ante ellos se otorgaren. (Ley 453, Ley de
Equidad Fiscal, publicada en la Gaceta No. 82 del 6 de mayo del 2003. Arto. 98 inc. 13,
Valor del Papel Sellado: De Protocolo (13 a) cada pliego 5 cordobas y De Testimonio (13 b)
cada hoja 3 cordobas) Los inventarios no se extenderan en el Protocolo sino por separado,

para que, concluidos, se pasen al respectivo Juez, lo mismo que las particiones. Tampoco se
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redactaran en el Protocolo las sustituciones de los poderes, sino que se extenderan al pie o a
continuacion del poder, citando el folio del expediente en que corre agregado o insertando en
la sustitucion el poder sustituido; 5° A extender las escrituras, actas e instrumentos
cumplidamente y no por abreviaturas, poniendo todas las letras de los nombres de personas o
pueblos, y no solamente las iniciales, y usando también de todas sus letras, y no de niumeros
0 guarismos, para expresar cantidades, fechas o citas; 6° A dar a las partes copia de las
escrituras que autorizaren, a mas tardar dentro de los tres dias de habérseles extendido; 7° A
conservar con todo cuidado y bajo su responsabilidad los Protocolos, los cuales depositaran
en el correspondiente juzgado de Distrito cuando tengan que salir fuera de la Republica. 6
Los Notarios numeraran los Protocolos correlativamente desde el primero que hubieren
formado, aunque ¢ste sea anterior a la presente Ley. Los Protocolos existentes en los archivos
publicos que no estuvieren numerados, lo seran por los respectivos archiveros, con division
de los pertenecientes a cada Notario difunto o a cada Juzgado. 8° A formar un indice al fin de
cada afio, de las escrituras y documentos contenidos en su Protocolo, con expresion de los
otorgantes, objeto de la escritura, folios en que se encuentra y fecha de su otorgamiento; 9° A
remitir a la Corte Suprema de Justicia, en los primeros quince dias de cada afio, copia literal
del indice a que se refiere el nimero anterior; 10° A advertir a las partes si debe registrarse la
escritura que autoricen haciéndose mencidn de esta advertencia en la misma escritura; 11° A
extender todos los documentos y escrituras en el papel sellado que corresponda, con arreglo a
la ley y bajo las penas que ella sefale; 12° A poner a pie de los titulos de propiedad de fincas
una razon que exprese las modificaciones que sufra dicha propiedad segun la nueva escritura
que ante ellos se otorgue; 13° A enviar los dias primero y quince de cada mes en papel

comun un indice de las escrituras que hubiere autorizado al registrador Departamental, con
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expresion de la fecha de su otorgamiento, nombre de partes y naturaleza del acto o contrato;
14° A certificar las escrituras publicas o titulos de antigua data en conformidad a lo dispuesto
en el Arto. 2369 del Cddigo Civil. Arto. 16.- Ningun cartulario podra autorizar escritura
alguna de transferencia de dominio de bienes raices, sin llenar de previo el requisito de que
habla el Arto. 3811 C. El Certificado de que trata el primero de estos articulos se extendera

en papel comun.

Arto. 23.- La introduccion debe contener y expresar: 1° El lugar, hora, dia, mes y afio en que
se extiende el documento; 2° El nombre y apellido de los otorgantes, nimero de cédula de
identidad ciudadana, su edad, profesion, domicilio y estado; 3° Si proceden por si o en
representacion de otro, insertando en este ultimo caso los comprobantes de la capacidad, o
haciendo referencia a ellos, con fe de haberlos tenido a la vista, segtin lo disponga la ley,
expresion 8 de su fecha y nombre del Notario o funcionario que los hubiese autorizado o
expedido; a agregando los originales al Protocolo para insertarlos en los testimonios
correspondientes. En caso de que el poder o documento que acredita la capacidad para
representar estuviere inscrito, bastara que el Notario indique el nimero de la escritura donde
conste el poder, lugar del otorgamiento, su hora y fecha, Notario autorizante y los datos de su
inscripcion. Cuando se trate de sociedades mercantiles sera suficiente citar las mismas
designaciones que para los poderes inscritos de la escritura de constitucion social y estatutos,
cuando éstos ultimos fueren necesarios para acreditar representacion; lo mismo que de las
certificaciones de las actas de sus sesiones, juntas o asambleas, de las cuales se indicaré en la
escritura el lugar, hora y fecha de las sesiones, folios del Libro de Actas y el nombre del
funcionario que las libro y su fecha. Las certificaciones de estas actas se agregaran al

Protocolo, citdndose el folio o folios ocuparan en el Protocolo, y no serd necesario su
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insercion en el testimonio. En los casos sefialados en los dos parrafos anteriores, el Notario
debera dar fe de que tal poder confiere al apoderado facultades suficientes para otorgar el
acto o contrato de que se trata. Los poderes otorgados en el extranjero deberan insertarse
integramente con las respectivas autenticaciones. (Decreto 1290 Arto. 1, publicado en la
Gaceta del 13 de enero de 1967, reformo este inciso) 4° La circunstancia de haber intervenido
un intérprete nombrado por la parte que ignore el idioma castellano; 5° La fe de conocimiento
de los otorgantes, de los testigos y de los intérpretes que intervinieren, en su caso; 6° Si el
cartulario no conociere a las partes o a alguna de ellas, deben concurrir al otorgamiento de la
escritura publica dos testigos mas que los conozcan y sean conocidos del cartulario, para que
¢l funde sobre el dicho de ellos la fe de identidad. No sera necesario que los testigos de
conocimiento firmen la escritura; bastara que el Notario haga mencion de ellos en dicha
escritura. En el caso de que el cartulario no conozca a las partes ni puedan estar presentes
testigos de conocimiento, lo hard constar asi en la escritura especificando, en su caso, los

documentos que le hubieran exhibido como comprobantes de su identidad y capacidad.

Arto. 24.- Cuando los comparecientes lo sean a nombre de otros, el cartulario dara fe de su
personalidad en vista del documento en que consiste esta y el cual insertara. Si el cartulario
no encontrare legitimada la personalidad con el documento que se le exhibe, lo advertiré asi a
los interesados e insistiendo en éstos en que se otorgue la escritura lo verificara haciendo

constar esas circunstancias. 9

Arto. 26.- El cuerpo del documento debe comprender la relacion clara y precisa del contrato
o0 acto que se reduce a instrumento publico, el cual debera redactarse conforme a los puntos
que de palabra o por escrito hubieren dado los otorgantes; en caso de ser por escrito, se

agregara el documento al Protocolo. Arto. 27.- Los funcionario que cartulan no podran
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insertar ni escribir en los instrumentos que autoricen, ni por via de notas, mas de los que han
declarado expresamente las partes y pedido que se ponga en ellos. Por consiguiente no usaran
de expresiones vagas ni redundantes; de renunciaciones, sumisiones y obligaciones en que

las partes no han convenido formalmente.

Arto. 28.- El Notario debe hacer conocer a los interesados el valor y trascendencia legal que
tengan las renuncias que en concreto hagan, o las clausulas que envuelvan renuncias o
estipulaciones implicitas. No podra procederse a extender un instrumento cuando las partes
no tengan capacidad legal para obligarse o no estén competentemente autorizadas para el
efecto, pena de nulidad. Tampoco podra otorgarse instrumento alguno sin estar presentes las
partes o sus procuradores o representantes legales, bajo la misma pena. En los poderes de
cualquier clase que sean, se expresaran las facultades especiales que el poderdante confiere al
apoderado, no siendo licito, pena de nulidad, citar solamente el Arto. o articulos del Cédigo

que las contiene. hubieran exhibido como comprobantes de su identidad y capacidad.

Arto. 29.- La conclusion de la escritura contendra:

1° Las clausulas generales que aseguren la validez del instrumento, expresando haberse

instruido a los contratantes de su objeto;

2° Mencion de haberse leido por el Notario todo el instrumento a los interesados, en
presencia del nimero de testigos que corresponda a la naturaleza del acto, con la ratificacion,

aceptacion o alteracion que hubieren hecho;

3¢ Las firmas de los otorgantes, del intérprete si lo hubiere, de los testigos y del Notario.

Primero firmaran los otorgantes o las que firmaren a su ruego, después las de los intérpretes,

caso de haberlos, luego la de los testigos, y por ultimo la del Cartulario y la del
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secretario en su caso. La alteracion de este orden no anulard el instrumento, pero el
Cartulario incurrird en multa de doscientos a un mil cordobas, y se impondran por la
Corte Suprema de en los casos que lleguen a su conocimiento y no haya sido

impuesta por otra autoridad.

La falta de entero de la multa por el Notario Publico dara lugar a la suspension por dos afios

que sera impuesta por la Corte Suprema de Justicia.

Arto. 43.- Se prohibe a los Notarios:

1. Autorizar escrituras o contratos de personas desconocidas, a menos que le presente dos
testigos para comprobar la identidad y capacidad, expresandose en la escritura los nombres y

vecindad de estos testigos.

2. Autorizar contratos de personas incapaces de contratar segiin el Codigo Civil;

3. Autorizar los contratos al fiado que hiciera cualquiera persona a condicion de pagar
cuando se case o herede, de promesa de matrimonio para cuando enviude, o cualquiera otro

contrato ilicito.

4. Autorizar escrituras a su favor o a favor de sus descendientes, ascendientes, conyuges o
colaterales dentro del cuarto grado de consanguinidad o de su mujer ilegitima, segln el

articulo 2173 C.

Si la escritura solo estableciere solo obligaciones a cargo del Notario, podré otorgarla por si'y
ante si: también podra otorgar por si y ante si su testamento y las escrituras de poderes que

confiera
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Arto. 44.- El Notario que contraviniere a lo dispuesto en el Arto. anterior y en el 15 de esta
ley, incurrird en la pena de doscientos a un mil cérdobas de multa, y se impondran por la
Corte Suprema de en los casos que lleguen a su conocimiento y no haya sido impuesta por

otra autoridad.

La falta de entero de la multa por el Notario Publico dara lugar a la suspension por dos afios

que sera impuesta por la Corte Suprema de Justicia

Arto. 67.- Son absolutamente nulos los instrumentos publicos que no estuvieren concurridos

de las solemnidades que previene la presente ley: Articulos 2368, 2371 y 2372 C.

No se entiende haberse faltado a las solemnidades prescritas por la ley en los casos

siguientes:

(Ley del 28 de mayo de 1913 Arto. 3, reformo esta parte del Articulo)

1.- Por no haberse expresado que le otorgante procede por si, cuando no lo hace a nombre de

otro.

2.- Por no haberse agregado al Protocolo, ni copiar integros los poderes u otros documentos
habilitantes, con tal que se copien las designaciones que deben tener la introduccion y

conclusidn segtn los articulos 23 y 29 de la Ley de Notariado, y las cldusulas pertinentes.

El Notario daré fe de que no hay otra cldusula limite o altere la personeria del compareciente.

Ley 139 Ley que da mayor utilidad a la institucion del notariado

Se integran los articulos pertinentes de la Ley No. 139, normativa que agilizo el ejercicio

notarial al suprimir la exigencia generalizada de testigos instrumentales y delimitar la
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responsabilidad del cartulario respecto a la identificacion de los comparecientes, equilibrando

la fluidez del trafico juridico con la fe publica.

Arto. 6.- Deroguese el Arto. 42 de la Ley de Notariado, quedando suprimida la intervencion
de dos testigos instrumentales, excepto en el Testamento en cuyo caso se estard a lo dispuesto

por el Codigo Civil.

Arto. 7.- La responsabilidad del Notariado en cuanto a la identificacion de las personas se
limita a la de los documentos de identificacion presentados, a los testigos de conocimiento en

su caso, o al dicho de las partes contratantes si manifiestan conocerse.

La falta de envio de una diligencia o aviso, serd penada con multa equivalente al quintuplo
del honorario cobrado. En caso de falta o delito cometido por el Notario en el ejercicio de sus

funciones provenientes de esta ley, se aplicaran las leyes vigentes

Codigo Civil de Nicaragua

El presente apartado sistematiza las reglas del Codigo Civil relativas a la naturaleza de los
documentos publicos, la validez sustantiva de los contratos y el régimen de nulidades. Su
inclusion es clave para que el notario no se limite a la forma, sino que examine la capacidad

legal de las partes, la licitud del objeto y la ausencia de vicios en el consentimiento.

Articulo 2364 Son documentos publicos los autorizados por un Notario o empleado publico
competente, con las solemnidades requeridas por la ley. Dividanse en auténticos y escrituras

publicas.

Articulo 2365 Las escrituras publicas deben ser autorizadas por el mismo cartulario en el

correspondiente protocolo. Las escrituras autorizadas por el cartulario que no estén en el
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protocolo, no tienen valor alguno, salvo las sustituciones de los poderes y otros casos

determinados por la ley.

Articulo 2371 Cuando el instrumento no esté concurrido de todas las solemnidades externas

que son indispensables para su validez, se declarara nulo en todas sus partes y no en una sola.

Articulo 2372 Son de ningun valor los actos de cartulacion autorizados por un Notario o
funcionario publico en asunto en que ¢l, su conyuge, conviviente o sus parientes dentro del
cuarto grado de consanguinidad o segundo de afinidad, fueren personalmente interesados;
pero si los interesados lo fueren solo por tener parte en sociedades andnimas, o ser gerentes o
directores de ellas, el acto sera valido, lo mismo que cuando todos los interesados fueren

parientes del cartulario dentro de dichos grados, y €l no tenga en el acto interés alguno.

Articulo 2447 No hay contrato, sino cuando concurran los requisitos siguientes:
1°. Consentimiento de los contratantes.

2°. Objeto cierto que sea materia del contrato.

3°. Causa licita de la contratacion.

4°. Forma, cuando la ley la exige expresamente para que valga el contrato.

Articulo 2448 El consentimiento de las partes debe ser libre y claramente manifestado.
La manifestacion puede ser hecha de palabras, por telégrafo, teléfono, por escrito o por

hechos de que necesariamente se deduzca.

Articulo 2471 Para que el consentimiento sea valido se necesita que el que lo manifiesta sea

legalmente capaz.

Articulo 2476 Es nulo el contrato cuyo objeto no sea fisica y legalmente posible.
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Articulo 2483 Deberan constar en instrumento publico:

1°. Los actos y contratos que tengan por objeto la creacion, trasmision, modificacion o
extincion de derechos reales sobre bienes inmuebles, excepto los bienes muebles que
cambien su naturaleza de mueble a inmueble por accesion y que estuvieren incluidos en el
ambito de aplicacion de la Ley de Garantias Mobiliarias, que podran constar en instrumento
privado.

2°. Los arrendamientos de estos mismos bienes por cuatro o mas afos.

3°. Las capitulaciones matrimoniales que otorguen los esposos o conyuges o convivientes
antes o después de la celebracion del matrimonio, lo mismo que las modificaciones que
quisieren hacer de dichas capitulaciones.

4°. La cesion, repudiacion y renuncia de los derechos hereditarios o de los de la sociedad

conyugal, si la hubiere.

Articulo 2201 Hay nulidad absoluta en los actos o contratos:

1°. Cuando falta alguna de las condiciones esenciales para su formacion o para su existencia.
2°. Cuando falta algun requisito o formalidad que la ley exige para el valor de ciertos actos o
contratos, en consideracion a la naturaleza del acto o contrato y no a la calidad o estado de la
persona que en ellos interviene.

3°. Cuando se ejecutan o celebran por personas absolutamente incapaces.

Articulo 2202 Hay nulidad relativa y accion para rescindir los actos o contratos:
1°. Cuando alguna de las condiciones esenciales para su formacion o para su existencia es
imperfecta o irregular.

2°. Cuando falta alguno de los requisitos o formalidades que la ley exige, teniendo en mira el
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3°. Cuando se ejecutan o celebran por personas relativamente incapaces.

Articulo 2374 Los documentos publicos hacen prueba, aun contra tercero, del hecho que
motiva su otorgamiento y de la fecha de éste.
También haran prueba contra los contratantes y sus causahabientes, en cuanto a las

declaraciones que en ellos hubieren hecho los primeros.

Ley General de los Registros Publicos

Finalmente, se incorporan las normas registrables que regulan la fase de calificacion de los
documentos notariales. Comprender estos criterios es indispensable para que el notario
elabore escrituras publicas que no solo sean validas entre las partes, sino que tengan plena

eficacia frente a terceros y superen el control registral sin suspensiones ni rechazos.
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Art. 35 Principio de Legalidad en su Aspecto Formal. Para que puedan inscribirse, anotarse o

cancelarse los documentos en el Registro Publico, deberan constar en escritura publica,
ejecutoria firme, documento administrativo o cualquier otro instrumento publico o

documento auténtico, expresamente autorizado por la Ley para ese efecto.

Art. 36 Calificacion de los Documentos por el Registrador o Registradora. Previo a la
realizacion de la inscripcion y bajo su responsabilidad, el Registrador o Registradora
verificara que el documento cumple con los requisitos formales y de fondo exigidos por la
Ley, y procedera a inscribir, suspender o denegar su inscripcion, anotacion o cancelacion

correspondiente conforme los siguientes criterios: En los documentos notariales:

1. Que la fecha de la escritura no sea anterior a la emision de la serie y numero del papel

sellado del Protocolo;
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2. Por lo que hace al Notario o Notaria autorizante: su nombre, apellidos y residencia, asi

como el sefialamiento de estar autorizado en el quinquenio correspondiente;

3. Que el inmueble a inscribir corresponda a la circunscripcion del Registro;

4. Por lo que hace a los inmuebles objeto de la inscripcion: su naturaleza, situacion y
linderos; la naturaleza, extension, condiciones y cargas de cualquier derecho que se inscriba;

la naturaleza del titulo y su fecha;

5. Que el que solicita la inscripcion sea el interesado o apoderado;

6. Que se cumpla con el Tracto Sucesivo o sea que el transmitente sea conforme al asiento

de inscripcion y del titulo que se presenta;

7. Que no esté vigente una inscripcion incompatible;

8. Por lo que hace a las personas que intervienen en el acto o contrato: sus nombres y
apellidos, identificando a las personas naturales o juridicas con la documentacion que la ley
especial establece, su capacidad y en caso de que uno de los contratantes haya comparecido

en representacion de otro si ésta fue debidamente acreditada; y

9. Que la escritura esté concurrida de todas las solemnidades que establece la Ley del
Notariado y que se cumplan los requisitos de validez de acto o negocio juridico exigidos por

la ley de la materia.
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11.- Anexos

ﬂ Validacion de preguntas a grupos focales -

R i

Tema de Investigation: Dilemas &ticos de las practicas notariales en la seguridad juridica

preventiva por docentes notarios de la UCHN Jinotepe, ano 2026

Autor del instrumento: - Sara Maria Espinoza Davila.

Datos generales del experto:
Nombre: Jenny Karolina Ruiz Medina e
Especialidad: Abogaday Notario

Institucion laboral: Universidad Central de Nicaragua

Indicador. [ Criterios [ 0- TR [ | Eain i)
Ohjetividad. Las preguntas son
concretas.
Fertinencia. Las preguntas estan

dirigidas a recopilar

| los datos : /

requeridos.

Organizacion, El orden de las
preguntas es el e
adecuado.

Suficiencia. La cantidad de
preguntas realizadas

esla o

adecuada parala
recopilacidn.

Intencionalidad. Las preguntas
estan dirigidas al
alcance de los
ohjetivos.

Coherencia Las preguntas son
Interna. claras y no se
contradicen.

Lenguaje. Las preguntas son
entendibles y estan
de acuerdo con el
nivel académico del
antrevistada,




Opinién de aplicacion;
Ef'ﬁplicable
O Mo aplicable

Promedio de valoracidn: _&)i_,;

| Lugary fecha: i W/abf:lozﬁ.
o

Firma:
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<

el
-

Validacitn de preguntas a grupos focales

Datos generales del experto;
Nombre: Vielka Mayela Figueroca

Especialidad: Abogaday MNotario

Autor del instrumento: - Sara Maria Espinoza Davila.

Institucion laboral: Universidad Central de Nicaragua

preventiva por docentes notarios de la UCN Jinotepe, afio 2026

Tema de Investigation: Dilemas &ticos de las practicas notariales en la seguridad juridica

o

preguntas realizadas
esla

adecuada para la
recopilacian.

Indicador. Criterios 0- 21- 51- B1- B1-
20% 40% 60% BOD% 100%
Objetividad. Las preguntas son /
i concretas,
Perlinencia. Las preguntas
astan dirigidas a
recopilar los datos /
requeridos.
Organizacion. El orden de las
pregunias es el /
adecuado.
Suficiencia. La cantidad de

Intencionalidad.

Las preguntas
estan dirigidas al
alcance de los
ohjetivos,

Coherencia
Interna.

Las preguntas son
claras y no se
contradicen.

Lenguaje.

Las preguntas son
entendibles y estan
de acuerdo con el
nivel académico del
enftrevistado,

Opinidn de aplicacian:

Consiclrw Pmpl

£ ﬂ{;ﬂ_ﬂr‘ﬁ '-'{L ?’fﬂmt)s




Aplicable o~

Promedio da valoracion;

Lugar y feeha: J_ma(afr,- i/oe/2ba (@
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1. Formato de Entrevista

ad Central de Nicaragua

Tema:

Instrumento No. 02. Entrevista dirigida a...

Objetivo del Instrumento:

88

Registro de entrevista

Cdédigo del informante:

Lugar y fecha:

Duracidn de la entrevista:

Duracién de la grabacion:

Palabras claves del contenido:
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Condiciones en que se realiz6 la entrevista:

Comentarios e incidencia de grabacion:

Preguntas:

Objetivo Especifico 1: Identificar dilemas recurrentes (Imparcialidad y Autonomia)

1.- En su experiencia docente y profesional, ;cudles son las presiones externas mas comunes
(clientes, empresas, tiempo) que ponen a prueba la imparcialidad del notario a la hora del

egjercicio?

2.- ;Cémo maneja usted la situacion cuando un cliente le exige una actuacion inmediata que

compromete su autonomia para revisar a fondo la legalidad del acto?

Objetivo Especifico 2: Analizar como la falta de Inmediacion debilita la seguridad



90

3: Se dice que el notariado actual se ha vuelto "mecanico". ;De qué manera cree usted que el
"copiar y pegar" modelos estandarizados sustituye la verdadera asesoria que manda el

Codigo Civil?

4. ;Como afecta la falta de presencia fisica en la lectura y firma del protocolo a la seguridad

juridica de las familias nicaragilienses?

5: Ante el ritmo acelerado del 2026, ;qué procesos de verificacion de capacidad y voluntad

se estan omitiendo por "hacer las cosas de carrera"?

Objetivo Especifico 3: Valorar riesgos de nulidad y responsabilidad

6-. (Qué riesgos reales de nulidad de escrituras ha observado usted que se derivan

directamente de priorizar la agilidad econdmica sobre la diligencia notarial?

7: (Cree usted que los notarios son plenamente conscientes de la responsabilidad profesional

(civil y penal) que asumen al autorizar actos sin un control de legalidad riguroso?

8: (Como impacta en el patrimonio de la poblacion el hecho de que un notario actiie como

un simple "tramitador de documentos" en lugar de un preventor de conflictos?

Objetivo Especifico 4: Unificar la normativa dispersa

9: Dado que la informacion normativa esta dispersa (Ley del Notariado, Cédigo Civil,
Circulares), ;qué tan dificil resulta para un docente-notario mantenerse actualizado para no

cometer errores de fondo?
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10: ¢, (De qué manera la unificacion de la normativa notarial contribuye a reducir la

improvisacion y mejorar la ética en el ejercicio profesional de la UCN??

Muchas Gracias por su colaboracion

6.1 Cronograma de actividades

NOER S |S | S(S|S|S|S|S|S|S1|S1(S1 S1|S (S S

na 1/2/3/4/5/6(7(8(9|0 (1 (2 3 |14 |15 |16

Actividad del Proyecto*

Delimitacion de tema

Introduccion

Problema de

Investigacion
Objetivos

Justificacion

Limitaciones

Marco Teorico

Recopilacion Revision de

Literatura



Estado del Arte

Teorias y Conceptos

Asumidos

Diseiio Metodolégico
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